UCHWALA NR LV/483/22
RADY MIEJSKIEJ GORY

z dnia 09 listopada 2022 r.

zmieniajaca miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Géra

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U.z 2022 r. poz. 559, 583, 1005 i 1079) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w zwiagzku

z Uchwalg Nr XXXIV/350/21 Rady Migjskiej Gory z dnia 8 wrzesnia 2021 r. w sprawie

przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

miasta Goéra po stwierdzeniu, ze zmiana planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Goéra, Rada Miejska Gory uchwala, co
nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gora,
uchwalonego uchwata Nr L/426/18 Rady Miejskiej Gory z dnia 21 czerwca 2018 r.,
opublikowana w dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego z 2018 r., poz. 3888,
w zakresie dziatek nr ewidencyjny 630/8, 643/1, 643/2, 699/1, czes¢ dz. 647/24 oraz 644/2
w miescie Gora, w granicach okreslonych w uchwale Nr XXXI1V/350/21 Rady Miejskiej
Gory z dnia 8 wrzesnia 2021 r., zwang dalej ,,planem".

2. Granice obszaru objgtego planem miejscowym okresla rysunek planu.

3. Integralng czgscia uchwaty jest rysunek planu, zatytutowany ,.Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Gora", wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Gora - w skali 1:1000 - zatacznik nr 1.

4. Rozstrzygnigeie Rady Miejskiej Gory w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wWylozonego do publicznego wgladu
stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

5. Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Gory o sposobie realizacji zapisanych w planie zadan
z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania nalezacych do
zadah wlasnych gminy stanowi zatacznik nr 3 do uchwaly.

6. Dane przestrzenne w postaci danych przestrzennych GML stanowig zatgcznik nr 4 do uchwaty.

4. Oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu odpowiadaja legendzie rysunku planu
stanowigcego zatacznik nr 1 do uchwaty Nr L/426/18 Rady Miejskiej Gory z dnia 21 czerwca
2018r.

§ 2. 1. W § 58 ust. 1 po stowach AB19Up/ZP dodaje si¢ stowo: ,,AB20Up/ZP”".

2. W § 58 ust. 1, pkt 1 dodaje si¢ litere d o brzmieniu: ,,ustugi publiczne rozumiane jako
obiekty administracyjne policji”.

3. W 58 ust. 1, pkt 2 dodaje si¢ po stowach ,,.Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 17
sformutowanie o tresci: ,z wylaczeniem terenu oznaczonego symbolem
AB20Up/ZP”.

4. W 58 ust. 5, pkt 1 dodaje sie po stowach ,,zakazuje si¢ realizacji parkingow, garazy
1 placow manewrowych, za wyjatkiem miejsc parkingowych obslugujacych dany
teren lub dziatke” sformulowanie o tresci: ,,z wylgczeniem terenu oznaczonego
symbolem AB20Up/ZP”.

5. W 58 ust. 5, pkt 3 dodaje si¢ po stowach ,,zielen parkowa powinna zajmowac co
najmniej 50 % powierzchni terenu” sformulowanie o tresci: ,,z wylaczeniem terenu
oznaczonego symbolem AB20Up/ZP, dla ktorego ustala si¢ min. 20%”.

6. W § 103 ust. 1 i ust. 2 uchyla si¢ stowo: ,, AF173ws".

W § 123 ust. 1 po stowach: ,,a140KDx dodaje si¢ stowa: ,,al41KDx oraz al42KDx”.

8. W § 123 ust. 2 po stowach: ,,a140KDx dodaje si¢ stowa: ,,al41KDx oraz al42KDx”.

~



9. W § 123 ust. 4 pkt 7 dodaje si¢ liter¢ d o brzmieniu: ,,dopuszcza si¢ pozostawienie drogi
w istniejgcych granicach dziatek™.
10. W § 123 ust. 4 dodaje si¢ punkt 43 o brzmieniu: ,,dla terenu al41KDx szeroko$¢ w
liniach rozgraniczajacych od 4 m do 7,5 m, zgodnie z rysunkiem planu”.
11. W § 123 ust. 4 dodaje si¢ punkt 44 o brzmieniu: ,,dla terenu al42KDx szeroko$¢ w
liniach rozgraniczajacych od 4 m do 6,5 m, zgodnie z rysunkiem planu”.
12. W § 130 ust. 1 i ust. 2 uchyla si¢ stowo: ,,al127KDp".
13. W § 130 ust. 4 uchyla si¢ pkt 25
3. Uchwata w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia
ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.






Zakacznik nr 1
do uchwaty nr LV/483/22
Rady Migjskiej Gory
z dnia 09 listopada 2022 r.
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA GORA

Wyrys ze Studium Uwarunkowar i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Gora

LEGENDA:

OZNACZENIA OGOLNE:
F o mmm Granica obszaru objetego planem

USTALENIA REGULACYJNE

- Linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

Nieprzekraczalna linia zabudowy

USTALENIA FUNKCJONALNE:
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Tereny ustug publicznych i zieleni parkowej

KDd Tereny drg i ulic klasy D (dojazdowych)

KDx Tereny ciagow pieszo - jezdnych

Infrastruklura techniczna

s NapOWietizna linia energetyczna $redniego napiecia

< _
\_ "\, Strefy techniczne do linii elektroenergetycznych

USTALENIA STREFOWE:

Obszar objety planem znajduje sie w cafosci w granicach:

- Zloza gazu ziemnego ‘Zuchlow”,

- terenu | obszaru gomiczego ‘Zuchlow',

- strefy ochrony konserwatorskiej "OW" dla zabytkdw archeologicznych
tozsamej z obszarem ujetym w ewidencji zabytkow archeologicznych




Zatacznik nr 2
do uchwaty nr LV/483/22
Rady Miejskiej Gory
z dnia 09 listopada 2022 r

Rozstrzygnie¢cie Rady Miejskiej Gory
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Gora, wylozonego do publicznego wgladu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) oraz rozstrzygni¢cia Burmistrza Gory
w sprawie braku uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Gora, wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko podczas wylozenia
do publicznego wgladu w dniach od 8 sierpnia 2022 r. do 29 sierpnia 2022 r. oraz w okresie
ich sktadania wyznaczonym do dnia 12 wrzesnia 2022 r., Rada Miejska Gory nie rozstrzyga
0 sposobie ich rozpatrzenia.



Zatacznik nr 3
do uchwaty nr LV/483/22
Rady Miejskiej Gory
z dnia 09 listopada 2022 r

Rozstrzygnie¢cie Rady Miejskiej Gory
0 sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Gora inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), art. 7 ust. 1 pkt 211 3
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559 ze zm.), Rada
Miejska Gory rozstrzyga co nastepuje:

Zapisane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Goéra
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, nie
wywoluja skutkow finansowych obcigzajacych budzet gminy.



Uzasadnienie
do projektu uchwaly Rady Miejskiej Gory
Zmieniajacej miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta Géra
(dotyczy dz. nr 630/8, 643/1, 643/2, 699/1, cze$¢ dz. 647/24 oraz 644/2)

Prace nad zmiang planu miejscowego wykonano w oparciu o Uchwale Nr XXXIV/350/21

Rady Migjskiej Gory z dnia 8 wrzesnia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gora.
Przedmiotem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gora,
uchwalonego uchwalg Nr L/426/18 Rady Miejskiej Goéry z dnia 21 czerwca 2018 r.,
opublikowanego w dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego z 2018 r., poz.
3888, jest okreslenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania i zabudowy w zakresie
dziatek nr ewidencyjny 630/8, 643/1, 643/2, cze$¢ dz. 647/24 oraz 644/2 w miescie Gora, w granicach
okreslonych w uchwale Nr XXXIV/350/21 Rady Miejskiej Gory z dnia 8 wrzesnia 2021 r., zwang
dalej ,,planem", w granicach okreslonych w uchwale Nr XXXIV/350/21 Rady Miejskiej Gory
z dnia 8 wrzesénia 2021 .

Projekt zmiany planu przewiduje w stosunku do obowigzujgcego planu miejscowego
zmiang przeznaczenia z terenéw ustug sportu (AF 69a Us) na teren ustug publicznych (AB 20
Up/ZP) o powierzchni ok. 0,93 ha oraz zabudowy jednorodzinnej (AF 12 MN) o powierzchni
ok. 0,23 ha. Zmianie ulegt teren (0 symbolu WS) na teren ciaggébw pieszo-jezdnych i drogi
dojazdowej (a141KDx i a 142KDx, 14 KDd) o powierzchni ok.0,23 ha.

Plan wprowadza takze regulacje w zakresie warunkow zabudowy 1 zagospodarowania
terenéw wynikajace z aktualnych przepiséw prawa.
Plan zawiera czes¢ tekstowa, graficzng oraz rozstrzygniecia i uzasadnienie. Plan nie narusza
ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Gora
1 jest zgodny z przepisami odrebnymi. Czynnosci formalno-prawne udokumentowane sa
w sporzadzonej dokumentacji prac planistycznych.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r.
poz. 503 ze zmianami):

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - poprzez zachowanie
ustalen w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe - poprzez zachowanie ustalen w zakresie zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej
I minimalnej intensywno$¢ zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalnej wysokosci zabudowy oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych - poprzez zachowanie ustalen w zakresie zasad ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej
- poprzez zachowanie ustalen w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych - poprzez zachowanie ustalen w zakresie szczego6lnych warunkow
zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

6) walory ekonomiczne przestrzeni - poprzez ustaleniec przeznaczenia terendw



z uwzglednieniem prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

7) prawo wlasnoSci - poprzez ustalenie przeznaczenia terenow z uwzglednieniem stanu
prawnego gruntow;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - poprzez zachowanie ustalen w zakresie
szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy;

9) potrzeby interesu publicznego - poprzez zachowanie ustalen w zakresie wymagan
wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci
szerokopasmowych - poprzez zachowanie ustalen w zakresie zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w tym przy
uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej - poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania
whnioskow 1 uwag do projektu planu miejscowego zgodnie z wymogami art. 17 ust. 1 i 11
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.
z 2022 r. poz. 503 ze zmianami);

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych - poprzez przeprowadzenie
procedury planistycznej zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze
zmianami);

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilo$ci 1 jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnos$ci
- poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 3 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r.
poz. 503 ze zmianami) dotyczace ustalania przeznaczenia terenu lub okreslania potencjalnego
sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu z uwzglgdnieniem:

1) interesu publicznego i1 prywatnego, w tym zglaszanych w postaci wnioskow i1 uwag,
zmierzajagcych do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania - poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie
przeznaczenia terenéw z uwzglednieniem potrzeb realizacji inwestycji celu publicznego
oraz rozstrzygniecie wnioskow i uwag sktadanych do projektu planu miejscowego zgodnie
z wymogami art. 17 ust. 1 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zmianami);

2) analiz ekonomicznych, srodowiskowych 1 spolecznych - poprzez sporzadzenie prognozy
oddziatywania na $rodowisko i prognozy skutkéw finansowych z uwzglgdnieniem potrzeb
spoteczno$ci lokalnej w zakresie wyznaczania nowych terendow przeznaczonych pod
zainwestowanie.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 4 ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r.

poz. 503 ze zmianami) dotyczace uwzglednienia wymagan tadu przestrzennego, efektywnego

gospodarowania przestrzenia oraz walor6w ekonomicznych przestrzeni w przypadku

sytuowania nowej zabudowy w zakresie:

1) ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonno$ci uktadu przestrzennego - poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie
przeznaczenia terendéw z uwzglednieniem dostgpnosci komunikacyjnej do drog



2)

3)

4)

publicznych;

lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu - poprzez wprowadzenie ustaleh w zakresie przeznaczenia terenOw
z uwzglednieniem przebiegu sieci transportu publicznego;

zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
1 rowerzystow - poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia i zasad
zagospodarowania terenéw z uwzglednieniem chodnikéw i $ciezek rowerowych;

dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pekni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych
nazwach miejscowosci 1 obiektow, w szczegdlnosci poprzez uzupetnianie istniejacej
zabudowy oraz na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione wyzej,
wylacznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj
zabudowy potozonych na obszarach, o ktérych mowa wyzej - poprzez wprowadzenie ustalen
w zakresie przeznaczenia terenéw stanowigcych uzupehnienie istniejacej zabudowy miasta
Gora.

W projekcie planu miejscowego uwzglgdniono wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zmianami), przyjetej
Uchwalg nr LVV/450/18 Rady Miejskiej Gory z dnia 15 pazdziernika 2018 r.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono ponadto wptyw na finanse publiczne, w tym
budzet gminy, poprzez sporzadzenie prognozy skutkéw finansowych, w ktoérej okreslono
spodziewane dochody wtasne i wydatki gminy, w tym na wplywy z podatku od
nieruchomosci oraz na optaty i odszkodowania, o ktorych mowa w art. 36 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz wydatki zwigzane
z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktora naleza do zadan wtasnych

gminy.

Niniejsza uchwate podejmuje si¢ zwykla wigkszoscig gtosow.

Goéra, dnia 15 wrzesnia 2022 r.

BURMISTRZ

Irena Krzyszkiewicz



