UCHWALA NR XLI11/363/17
RADY MIEJSKIEJ GORY
z dnia 22 grudnia 2017 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Géra,
obreb Czernina Dolna.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1875), oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, 1566), w nawigzaniu do
Uchwaty Nr XLVI11/360/14 Rady Miejskiej Gory z dnia 28 marca 2014 r. w sprawie
przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Gora,
obreb Czernina Dolna, po stwierdzeniu, iz niniejszy plan nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Gora” uchwalonego
uchwatg Nr XV1/120/15 Rady Miejskiej Gory z dnia 27 listopada 2015 roku, uchwala sig,
co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogodlne

§ 1.  Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Gora, obreb Czernina Dolna, zwany dalej ,,planem” w granicach okre§lonych na
zalaczniku graficznym nr 1 do uchwaty.

§ 2. 1. Podstawowym celem planu jest okreSlenie przeznaczenia terendw oraz zasad
zagospodarowania terendw przy uwzglednieniu tadu przestrzennego i zréwnowazonego
rozwoju gminy Gora.

2. Integralng czg$¢ planu stanowia:

1) tekst uchwaty, zwany dalej ,,tekstem planu’;

2) zalacznik graficzny nr 1 — w skali 1:2000, zwany dalej ,,rysunkiem planu”.

3. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) zalgcznik nr 1 —rysunek planu;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gory 0 sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Gory 0 sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. 1. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumieé¢ dach o maksymalnym nachyleniu — 12°;

2) materialach tradycyjnych — nalezy przez to rozumie¢ materiaty budowlane takie jak
ceramika, kamien, drewno, stoma itp.;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie
graficzne, wyznaczone na rysunku planu, po wewnetrznej stronie ktorego dopuszcza
si¢ wznoszenie nadziemnych czgsci budynku, z zastrzezeniem: nadziemna czg$é
budynku nie moze wykracza¢ poza lini¢, z wyjatkiem elementow, o ktérych mowa w
§5 ust. 2;



4)

5)

6)

7

8)

9)

obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie
graficzne, wyznaczone na rysunku planu, po wewng¢trznej stronie ktorego dopuszcza
si¢ wznoszenie nadziemnych czg¢sci budynku, z zastrzezeniem: zewnetrzna krawedz
frontowej Sciany przynajmniej jednego budynku lokalizowanego w obrebie dziatki
budowlanej musi si¢ pokrywaé z zewnetrzng krawedzig linii oraz Zze nadziemna czes$¢
budynku nie moze wykracza¢ poza zewnetrzng krawedz linii, z wyjatkiem elementéw,
o ktorych mowa w §5 ust. 2;

ogniwach fotowoltaicznych — nalezy przez to rozumie¢ element potprzewodnikowy, w
ktorym nastepuje przemiana energii promieniowania stonecznego (§wiatta) w energi¢
elektryczna;

polepszeniu warunkéw zagospodarowania — nalezy przez to rozumieé¢ zwickszenie
powierzchni nieruchomosci dla projektowanej lub istniejacej zabudowy, infrastruktury
technicznej lub drog;

przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje zabudowy, a takze sposoby
zagospodarowania oraz rodzaje dziatalnos$ci dopuszczone na terenie;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, jakie
moze wystepowac na dziatce i w budynkach na tej dziatce zlokalizowanych w sposob
samodzielny lub niesamodzielny, przy zalozeniu, ze jego udziat begdzie stanowit co
najmniej 50% powierzchni terenu w ramach poszczegélnych dziatek i powierzchni
uzytkowej budynkéw na nich zlokalizowanych;

przeznaczeniu towarzyszacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, jakie
moze jedynie wspotwystepowac z podstawowym przeznaczeniem terenu na dziakce i
w budynkach na niej zlokalizowanych;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz

okreslony symbolem;

11) terenowych urzadzeniach sportowo-rekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty

i urzadzenia sportowe nie nalezace do zorganizowanego kompleksu sportowego, ale
znajdujace si¢ w wolnej przestrzeni lub stanowigce wyposazenie wytyczonego szlaku
dla celow prozdrowotnych np. $ciezki zdrowia;

12) ucigzliwos$ci — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska o negatywnym wplywie na warunki

zycia mieszkancow oraz stan $rodowiska przyrodniczego, w tym m.in.
zanieczyszczenie powietrza, wod 1 gleby, halas, wibracje, promieniowanie
niejonizujace, odory i inne, w rozumieniu aktow wykonawczych do przepisow
odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

13) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.;

14) ushugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi og6lnie dostgpne, stuzace

zaspokajaniu popytu ludnosci na wszelkiego rodzaju towary i ustugi z wylaczeniem
sprzedazy detalicznej paliw do pojazdow mechanicznych, nastawione na przynoszenie
dochodu i nie finansowane w catosci lub w cze$ci z budzetu samorzadowego lub
budzetu panstwa takie jak: restauracje, kawiarnie, herbaciarnie, puby, winiarnie,
dziatalno$¢ cateringowa oraz placowki gastronomiczno-rozrywkowe jak kluby
bilardowe, kregielnie;

15) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktore nie zaliczaja si¢ do

przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywac na srodowisko oraz mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepiséw
odrgbnych,;



16)

17)

18)

19)

20)

uslugach o$§wiaty — nalezy przez to rozumie¢ przedszkola 1 szkoty podstawowe, a
takze ksztatcenia dodatkowego lub uzupeiiajacego, w tym kursy i szkolenia jak
roOwniez Swietlice szkolne;

ustugach uzytecznosci publicznej — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje ustug
nieucigzliwych, dopuszczone w budynkach uzyteczno$ci publicznej, w rozumieniu
przepisow odrebnych;

wielkopowierzchniowych obiektach handlowych — nalezy przez to rozumieé obickt
handlowy o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m2, w ktérym prowadzona
jest jakakolwiek dziatalno$¢ handlowa;

wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynkéw mierzong w
sposob zgodny z przepisami odrebnymi oraz wysoko$¢ innych obiektow budowlanych
mierzong od $redniego poziomu terenu mierzonego po obrysie zewnetrznym do
najwyzszego punktu;

zieleni nieurzgdzonej — nalezy przez to rozumie¢ taki, pastwiska, zadrzewienia oraz
nieuzytki.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w niniejszej uchwale, a nieujetych w § 3. ust.1,
nalezy stosowac definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami.

§ 4.

1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg

obowigzujacymi ustaleniami planu:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7
8)
9)

10)

11)
12)
13)
14)
15)
16)
17)
18)
19)
20)
21)
22)

23)
24)
25)

granica obszaru objetego planem,;

linia rozgraniczajaca tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

obowigzujaca linia zabudowy;

nieprzekraczalna linia zabudowy;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1.MN — 5.MN;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowej 1.MN/U, 2.MN/U;

teren zabudowy ustugowej U;

teren zabudowy ustug o$wiaty UO;

tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych 1.RM — 12.RM,;

tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych

oraz gospodarstwach lesnych i rybackich 1.RU — 2.RU;

teren obiektow produkcyjnych, sktadéw 1 magazynow P;

tereny rolnicze 1.R — 28.R;

tereny lasow 1.ZL — 27.ZL,

tereny zieleni urzadzonej 1.ZP — 4.ZP;

teren zieleni urzagdzonej oraz zabudowy ustugowej ZP/U;,

tereny zieleni nieurzadzonej 1.ZNU — 38.ZNU;

tereny wod powierzchniowych $rédladowych 1.WS — 7.WS;

tereny rowow melioracyjnych 1.WSR — 31.WSR,;

teren drog publicznych klasy lokalnej KDL;

tereny drog publicznych klasy dojazdowej 1.KDD — 7.KDD;

tereny drog wewnetrznych 1. KDW — 13.KDW,

obiekt zabytkowy wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw objety ochrong
konserwatorskg na mocy prawa miejscowego;

stanowisko archeologiczne;

granica strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej;

granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;



2.

§ 5.

26)  granica strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej réwnoznaczna z obszarem ujetym
w wykazie zabytkow;

27)  granica pasa technologicznego od napowietrznej linii elektroenergetycznej
sredniego napigcia;

28)  wymiarowanie.

Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu stanowig informacjg i

uwzgledniajg przepisy odrebne:

1) granica gminy tozsama z granicg wojewodztwa;

2) granica obrebu;

3) obiekt zabytkowy wpisany do rejestru zabytkow;

4) granica obszaru Natura 2000 PHL020084 ,,Dolina Dolnej Baryczy”;

5) granica ,,Krzywinsko-Osieckiego” Obszaru Chronionego Krajobrazu — caty obszar
mpzp;

6) granica uzytku ekologicznego ,,Czernina”;

7) pomnik przyrody;

8) napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napigcia;

9) kablowa linia elektroenergetyczna Sredniego napigcia;

10) wnetrzowa stacja trafo;

11) stupowa stacja trafo;

12) proponowany podzial na dziatki budowlane.

Rozdzial 2
Ustalenia ogodlne

1. W zakresie zasad ochrony i1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) zachowanie istniejacej zabudowy kubaturowej;

2) lokalizacje nowych budynkow wytacznie przy zachowaniu okreslonych na rysunku
planu obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy;

3) minimalne odleglosci sytuowania budynkéw od linii rozgraniczajacych drég na
obszarach z wyznaczonymi na rysunku planu obowigzujacymi i nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, dla:

a) KDL —o0d5 mdo 10 m na terenie 5.MN,

b) 1.KDD -7.KDD -o0d3 mdo5m,

c) 1.KDW —13.KDW -5 m,;

4) zakaz lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m2;

5) dla urzadzen i budowli infrastruktury technicznej mozliwos¢ ich lokalizacji na
wszystkich terenach, w tym poza okres§lonymi w planie liniami zabudowy;

6) dla istniejacej zabudowy zachowanie budynkow:

a) zlokalizowanych niezgodnie z liniami zabudowy przedstawionymi na rysunku
planu, z mozliwos$cig ich przebudowy, odbudowy, rozbudowy i nadbudowy bez
mozliwos$ci przekroczenia ich obrysu wysunigtego w planie przed lini¢ zabudowy
(warunek utrzymania obrysu budynku nie obowigzuje dla inwestycji polegajace]
na termomodernizacji budynku),

b) wyzszych niz okreslone w ,Ustaleniach szczegdétowych”, z mozliwoscig ich
przebudowy, odbudowy i rozbudowy, niewykraczajacej poza dotychczasowa
wysokos¢,

c) o powierzchni zabudowy wigkszej niz okreslona w ,,Ustaleniach szczegdélowych”,
z mozliwoscig ich przebudowy, odbudowy, rozbudowy 1 nadbudowy,

4



niewykraczajgcej poza dotychczasowa powierzchni¢ zabudowy (warunek
utrzymania powierzchni zabudowy nie obowigzuje dla inwestycji polegajacej na
termomodernizacji budynku);

7) mozliwo$¢ lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazowych bezposrednio przy
granicy dziatki z wyjatkiem strefy "A" ochrony konserwatorskiej, z zastrzezeniem
zapisOw pkt. 1, 2, 3 oraz ust. 2;

8) mozliwo$¢ wykonania zbiornikow wodnych matej retencji do celow rolnych na
terenach uzytkow rolnych polozonych poza granicami obszaru ochrony siedlisk
Natura 2000 oraz innych cennych obszaroéw przyrodniczych;

9) dla ogrodzen:

a) zakaz stosowania ogrodzen o wysokosci wigkszej niz 1,8 m od strony drog i
teren6w publicznych,

b) zakaz stosowania ogrodzen z pelnych prefabrykatéw betonowych od strony drog i
terenow publicznych.

10) dla garazy i budynkéw gospodarczych wolno stojacych towarzyszacych zabudowie
mieszkaniowej:

a) maksymalng wysoko$¢ 5,5 m, o ile ustalenia szczegdlowe nie stanowig inaczej,

b) dachy o kacie nachylenia gtdéwnych potaci nie wigkszym niz 45°, o ile ustalenia
szczegbdtowe nie stanowig inaczej;

11) zakaz stosowania elewacji typu ,,siding” z tworzyw sztucznych i blach, dla zabudowy
mieszkaniowej;

12) w zakresie lokalizacji reklam:

a) mozliwos¢ realizacji szyldow, baneréw i reklam:

— o powierzchni reklamowej nie wigkszej niz 3 m
budowlanej,

— na elewacji budynku do wysokosci stropu nad pierwsza kondygnacja tylko w
przypadku gdy reklamowana dziatalnos¢ prowadzona jest w tym budynku,

— jako wolnostojace nosniki reklamowe;

b) mozliwo$¢ realizacji obiektow shuzacych informacji o obiektach historycznych
oraz informacji turystycznej;

c) mozliwos¢ realizacji tablic umieszczonych na ozdobnych wysiegnikach,
montowanych prostopadle do powierzchni elewacji;

d) dopuszcza si¢ montaz napisOw na elewacjach — nazw lokali ustugowych w
budynku, z liter przestrzennych;

e) dopuszcza si¢ malowanie nazw lokali ustugowych bezposrednio na elewacjach
literami stylizowanymi, w ciemnym, stonowanym, nie jaskrawym Kkolorze,
dopasowanym do koloru elewac;ji;

f) dopuszcza si¢ montaz wolno stojacych nosnikow reklamowych na posesjach, gdzie
prowadzona jest reklamowana dziatalno$¢, o wymiarach tablicy max. 80x140 cm,
przy czym wysoko$¢ nos$nika nie moze by¢ wigksza niz wysoko$¢ pierwszej
kondygnacji budynku;

g) zakaz realizacji szyldow, banerow i reklam:

— w ciagach szpalerow drzew, na drzewach w pasie drogowym,

— naogrodzeniach,

— naobiektach zabytkowych,

— wyzszych niz 12 m liczac od powierzchni terenu do ich najwyzszego punktu.

. W zakresie lokalizowania zabudowy dopuszcza si¢ wysuniecie przed ustalone w planie

linie zabudowy:

2 w granicach jednej dziatki



§ 6.

§7.

1)

2)
3)

na maksymalng odlegtos¢ — 1,5 m: wykuszy, loggi, gzymséw, okapdéw, zadaszen,
wejsé, elementdw odwodnienia dachow, balkonow, galerii, werand, tarasow, schodow
zewnetrznych oraz elementéw budynkéw w catosci zlokalizowanych pod ziemig, 0 ile
ustalenia szczegétowe nie stanowia inaczej;

urzadzen dla niepelnosprawnych;

obiektéw 1 technicznych urzadzen zwigzanych z funkcjonowaniem zakladow, takich
jak: portiernia, urzadzenia obstugi technicznej samochodow.

Okreslone w ustaleniach szczegdélowych ograniczenia wysoko$ci zabudowy nie dotycza
obiektow:

1)
2)

sig:

1

2)

infrastruktury z zakresu tacznosci;
zabytkowych, ktorych forma historyczna przekracza okreslong maksymalng
wysokos¢.

1. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala

zakaz lokalizacji ustug, ktorych dziatalnos¢ moze powodowaé ponadnormatywnag
ucigzliwo$¢ wykraczajaca poza dziatkg, do ktorej inwestor posiada prawo do jej
dysponowania;

zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i1 drog
publicznych oraz inwestycji celu publicznego.

W zakresie ochrony powietrza, w nowo powstalych budynkach zakazuje si¢ instalowania
kotléw na paliwa state o sprawnosci mniejszej niz 75%.
W zakresie ochrony gleby ustala si¢:

1)
2)

Y

zakaz zmiany istniejacego uksztaltowania terenu powodujacej naruszenie stosunkow
wodnych ze szkodg dla gruntéw sasiednich;

zakaz zasypywania naturalnych ciekow wodnych oraz naturalnych i1 sztucznych
zbiornikdw wodnych majacych wptyw na malg 1 duza retencj¢ wodna.

zakresie ochrony przed hatasem, dopuszczalny poziom hatasu w S$rodowisku dla

terenow oznaczonych symbolami:

1)
2)
3)

4)
5)

MN — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

MN/U — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

UO — jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i
mlodziezy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

RM — jak dla terenow zabudowy zagrodowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

RU —jak dla terenow zabudowy zagrodowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz doébr kultury

wspolczesnej ustala si¢:

1)

2)

3)
4)

w przypadku wystapienia zabytkéw archeologicznych, rozpoczecie ratowniczych
badan wykopaliskowych i postepowania zgodnie z wymogami ustawy o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami,

wszelkie dziatania przy obiektach wpisanych do rejestru zabytkow nalezy prowadzi¢
zgodnie z obowigzujacymi przepisami dotyczacymi ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami;

strefe ,,A” ochrony konserwatorskiej, zgodnie z rysunkiem planu;

strefe ,,B”” ochrony konserwatorskiej, zgodnie z rysunkiem planu;



5) strefe ,,OW” obserwacji archeologicznej, zgodnie z rysunkiem planu, obejmujaca
obszar miejscowosci o metryce sredniowiecznej oraz tereny intensywnego osadnictwa
pradziejowego, sredniowiecznego i nowozytnego.

Dla strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej ustala si¢:

1) dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne;

2) nalezy zachowac historyczny uktad przestrzenny i jego poszczegdlne komponenty;

3) obiekty historyczne nalezy poddaé pracom remontowym, restauracyjnym i
modernizacyjnym z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci
obiektu a funkcje ucigzliwe i1 degradujgce wyeliminowac;

4) przebudowe i adaptacje historycznych obiektow przy zachowaniu ich zabytkowych
cech;

5) nowa zabudowa mozliwa jest wylacznie w miejscu nieistniejacej juz, historycznej
zabudowy przy zachowaniu przebiegu pierwotnej linii zabudowy oraz powinna by¢
ksztalttowana w oparciu o dostepne materiaty ikonograficzne, w nawigzaniu do
historycznej zabudowy (usytuowanie, rozplanowanie, skala, bryla, stosowane formy
architektoniczne, uzyte materiaty — tynk, dachowka ceramiczna w kolorze ceglastym
(matowa), kolorystyka);

6) nakaz odtworzenia historycznej zabudowy uzupetniajacej zgodnie z przekazami
ikonograficznymi oraz wynikami badan archeologiczno-architektonicznymi;

7) nakaz zachowania historycznych nawierzchni drog i placow;

8) nakaz przebudowy lub rozbidrki obiektéw wtornych i szpecacych;

9) uporzadkowanie zespolu — obiekty wtorne 1 szpecace winny by¢ docelowo
przeznaczone do rozbidrki badz tez przebudowy, ktorej efektem bedzie poprawa
standardu estetycznego;

10) nakaz likwidacji obiektow tymczasowych;

11) puste place powstate po obiektach historycznych powinny uzyskac¢ zagospodarowanie
odtworzeniowe badz zielehce wewnatrz zabudowy, wg. Indywidualnych projektow;

12) w przypadku inwestycji nowych nalezy preferowaé te z nich, ktore stanowig
rozszerzenie lub uzupelienie juz istniejacych form zainwestowania terenu, przy
zalozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejgcych juz relacji oraz pod
warunkiem, iz nie koliduja one z historycznym charakterem obiektu i1 catego
zalozenia;

13) zakaz lokalizacji wiat, skladowisk oraz obiektow 1 urzadzen technicznych
kolidujacych z zabytkowym charakterem zatozenia;

14) zakaz wprowadzania obiektow kubaturowych w obrebie placu oraz podwoérza
gospodarczego;

15) zakaz wprowadzania przegrodzen dzielgcych optycznie historyczny zespot;

16) zakaz wprowadzania podziatow historycznego zatozenia;

17) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych i masztow zwigzanych z urzadzeniami
przekaznikowymi telekomunikacji;

18) zakaz lokalizacji elementow wysoko$ciowych instalacji odnawialnych Zrodet energii;

19) zakaz prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych, istniejace
nalezy sukcesywnie zastepowac ziemnymi;

20) elementy infrastruktury nalezy projektowaé w sposdb uwzgledniajacy zachowanie
wartosci walorow zabytkowych poszczegolnych obiektow 1 ochrong historycznego
krajobrazu kulturowego;

21) utrzymanie krajobrazu przyrodniczego zwigzanego przestrzennie z historycznym
uktadem zabudowy, zachowanie istniejacej zieleni — ochronie podlega istniejacy uktad
zieleni, drzewostan i uktad drég;



22) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych o monolitycznych przestach;

23) nawigzanie formga, materialem i wysokoscig ogrodzenia do lokalnych historycznych
ogrodzen;

24) wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi wymagaja
przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

25) zakaz umieszczania reklam lub innych tablic nie zwigzanych bezposrednio z danym
obiektem i stanowigcych na obiekcie lub obszarze element obcy;

26) dopuszczenie umiejscawiania tablic informacyjnych instytucji lub szyldéw sklepow i
zaktadow w miejscach na to wyznaczonych, we wlasciwej, nie agresywnej formie.

Dla strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej ustala sig:

1) nakaz zachowania 1 wyeksponowania elementow  historycznego uktadu
przestrzennego, tj. rozplanowania drdég, linii zabudowy, kompozycji wnetrz
urbanistycznych, kompozycji zabudowy, zespolow zabudowy oraz kompozycji
zieleni;

2) obiekty o wartoSciach zabytkowych nalezy podda¢ restauracji 1 modernizacji
technicznej z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do warto$ci obiektu, i
zachowaniem jego zabytkowego charakteru;

3) wszelka dziatalno§¢ inwestycyjna musi uwzglednia¢ istniejace juz zwigzki
przestrzenne i planistyczne;

4) obowiazek dzialan odtworzeniowych i rewaloryzacyjnych, zarowno w przypadku
przyrodniczych elementéw krajobrazu, jak i w stosunku do historycznej struktury
technicznej, instalacji wodnych, sieci komunikacyjnych oraz obiektow zabytkowych
znajdujacych si¢ w wojewodzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow;

5) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacja, rozbudowa, przebudowa obiektow
istniejacych nawigzanie gabarytami, sposobem ksztaltowania bryly i uzytymi
materiatami elewacyjnymi do miejscowe] tradycji architektonicznej; w przypadku
istniejacego budynku — po rozbudowie, budynek powinien tworzy¢ spdjna
kompozycje z istniejaca czescig (nie dotyczy obiektéw dysharmonijnych);

6) nowa zabudowa powinna by¢ zharmonizowana =z historyczng kompozycja
przestrzenno-architektoniczng w  zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali,
uksztattowania bryty, w tym ksztaltu 1 wysokosci dachu, poziomu posadowienia
parteru, uzytych form architektonicznych, podzialow otworéw okiennych i
drzwiowych, materialu oraz przy nawigzaniu do historycznej zabudowy danej
miejScCowosci;

7) nowa zabudowa nie moze dominowac¢ nad zabudowg historyczna;

8) nakaz stosowania dachéw dwuspadowych o symetrycznym uktadzie potaci glownych i
nachyleniu potaci od 30° do 45° kryte dachéwka ceramiczng lub cementowg w
kolorze ceglastym (matowym);

9) w obiektach historycznych, ktére posiadaly inne pokrycie dachowe niz ceramiczne
stosowanie pokrycia historycznego wlasciwego dla danego obiektu;

10) kolorystyka obiektow powinna uwzglednia¢ walory estetyczne otoczenia jak i
rozwigzania kolorystyczne wystepujace w zabudowie historycznej;

11) elementy  dysharmonizujace, nie spelniajagce  warunkéw  ochrony  strefy
konserwatorskiej, powinny by¢ usunigte lub poddane odpowiedniej przebudowie;
analogicznie nalezy postepowaé w stosunku do innych elementéw znieksztatcajacych
zatozenie historyczne;

12) zakaz stosowania tworzyw sztucznych, jako materialty oktadzinowe;

13) ogrodzenia dziatki nalezy realizowa¢ w nawigzaniu do historycznych wzorcow
lokalnych pod wzgledem formy, materiatu i wysokosci;



14) nakaz zachowania historycznych nawierzchni kamiennych;

15) zakaz lokalizacji urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych z krajobrazem
kulturowym obszaru;

16) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych 1 masztow zwigzanych z urzadzeniami
przekaznikowymi telekomunikacji;

17) zakaz lokalizacji elementéw wysokosciowych instalacji odnawialnych zrodet energii;

18) zakaz umieszczania reklam lub innych tablic nie zwigzanych bezposrednio z danym
obiektem i stanowigcych na obiekcie lub obszarze element obcy;

19) dopuszczenie umiejscawiania tablic informacyjnych instytucji lub szyldow sklepow i
zaktadow w miejscach na to wyznaczonych, we wlasciwej, nie agresywnej formie;

20) zakaz prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych, istniejace
nalezy sukcesywnie zastgpowac ziemnymi.

. Dla strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej ustala sig:

1) zasigg strefy rownoznaczny z obszarem ujetym w wykazie zabytkow;

2) wszystkie inwestycje zwigzane z pracami ziemnymi wymagaja przeprowadzenia
badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

. Ustala si¢ ochrong obiektow zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkow nalezacych do

zespotu patacowego, nr rej. A/3489/1121A (data wpisu 26.04.1988 r.), w sktad ktorego

wchodza:

1) patac;

2) rzadcowka;

3) dom mieszkalny (czworak);

4y oficyna (2 budynki mieszkalne);

5) spichlerz;

6) kuznia;

7) obora — obecnie magazyn nawozow i pasz;

8) obora;

9) stodota;

10) stajnia — obecnie tuczarnia;

11) park patacowy.

. Ustala si¢ ochrong¢ obiektow zabytkowych wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow

objetych ochrong konserwatorska na mocy prawa miejscowego:

1) dom mieszkalny, znajdujacy si¢ w obrebie zespotu patacowego;

2) dom mieszkalno-gospodarczy, znajdujacy si¢ w obrebie zespotu patacowego;

3) tuczarnia, znajdujaca si¢ w obrebie zespotu patacowego;

4) stodota, Czernina Dolna 15;

5) dom mieszkalny, Czernina Dolna 32;

6) dom mieszkalny, Czernina Dolna 38;

7) dom mieszkalny, Czernina Dolna 43;

8) budynek gospodarczy, Czernina Dolna 47,

9) stodota, Czernina Dolna 51;

10) stodota, Czernina Dolna 53;

11) dom mieszkalny, Czernina Dolna 56.

. Dla zabytkoéw nieruchomych przedstawionych w ust. 5 ustala sig:

1) bezwzgledny priorytet wymagan 1 ustalen konserwatorskich nad wzgledami
wynikajacymi z dziatalno$ci inwestycyjne;j;

2) nakaz pelnej rewaloryzacji zabytkow;

3) wszelkie zamierzenia inwestycyjne wymagaja uzgodnienia, zgodnie z przepisami
odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow.



8. Dla zabytkéw nieruchomych przedstawionych w ust. 6 ustala sig:

10.

1)

2)
3)
4)
5)

6)
7

8)

nakaz zachowania, lub w przypadku zniszczenia, odtworzenia historycznej bryly,
ksztaltu 1 geometrii dachu oraz zastosowania tradycyjnych materialéw budowlanych,
w tym rodzaju, typu i koloru pokrycia dachu;

nakaz utrzymania, a w zniszczonych fragmentach odtworzenia historycznych detali
architektonicznych;

nakaz zachowania ksztattu, rozmiaru 1 rozmieszczenia otwordw zgodnie z
historycznym wizerunkiem budynku;

nakaz utrzymania lub odtworzenia oryginalnej stolarki okien i drzwi lub w przypadku
jej braku zastosowania stolarki nawigzujacej do historycznej;

nakaz zachowania oryginalnych elewacji z ich wystrojem architektonicznym oraz
historycznego uktadu wnetrz i zachowania elementéw wystroju i wyposazenia;
stosowanie kolorystyki nawigzujacej do stosowanej w przesztosci;

nakaz projektowania elementdéw napowierzchniowych instalacji technicznych z
zachowaniem warto$ci zabytkowych obiektow;

nakaz stosowania jasnych, stonowanych koloréw elewacji.

Ustala si¢ ochrong nastgpujacych zabytkéw archeologicznych ujawnionych na rysunku
planu:

1

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

stanowisko archeologiczne 1/1/67-24 AZP:
a) o0sada— kultura przeworska;

stanowisko archeologiczne 2/2/67-24 AZP:
a) $lad osadnictwa — wczesne Sredniowiecze,
b) osada — Sredniowiecze,

c) $lad osadnictwa — pradzieje;

stanowisko archeologiczne 3/3/67-24 AZP:
a) cmentarz — kultura tuzycka,

b) o0sada — sredniowiecze,

c) $lad osadnictwa — pradzieje;

stanowisko archeologiczne 4/4/67-24 AZP:
a) $lad osadnictwa — kultura tuzycka,

b) slad osadnictwa — Sredniowiecze;
stanowisko archeologiczne 1/38/67-24 AZP:
a) osada — kultura tuzycka,

b) osada — sredniowiecze,

c) $lad osadnictwa — pradzieje;

stanowisko archeologiczne 5/39/67-24 AZP:
a) $lad osadnictwa — wczesne Sredniowiecze,
b) slad osadnictwa — pradzieje;

stanowisko archeologiczne 6/40/67-24 AZP:
a) Slad osadnictwa — Sredniowiecze,

b) $lad osadnictwa — pradzieje;

stanowisko archeologiczne 7/60/67-24 AZP:
a) $lad osadnictwa — puch. lejk.,

b) osada — kultura przeworska.

Dla zabytkow archeologicznych przedstawionych w ust. 9, ustala sig:

1)

wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi Wwymagaja
przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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2) istnieje mozliwo$¢ odkrycia stanowisk archeologicznych — zasob ich ewidencji i
rejestru podlega sukcesywnej weryfikacji i uzupehlieniu. Dla nowo odkrywanych
stanowisk obowigzujg ustalenia jak dla rozpoznanych.

§8 1. W =zakresie wymagan wynikajagcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych ustala si¢:
1) realizacj¢ oswietlania i obiektow malej architektury w oparciu o spojne gabaryty i
kolorystyke;
2) tereny oznaczone na rysunku planu nastgpujacymi symbolami: KDL, KDD, jako
obszary przeznaczone do realizacji celu publicznego.
2. W przypadku budowy lub przebudowy uktadu drogowego ustala si¢ nakaz uwzglednienia
rozwigzan przystosowanych do korzystania przez osoby niepetnosprawne.

§9. 1. W zakresie granic i sposoboéw zagospodarowania terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych ujawnia sig:
1) granicg obszaru Natura 2000 PHL020084 ,,Dolina Dolnej Baryczy”;
2) granice ,,Krzywinsko-Osieckiego” Obszaru Chronionego Krajobrazu — caty obszar
mpzp;
3) granic¢ uzytku ekologicznego ,,Czernina”;
4) pomniki przyrody:
a) dab szyputkowy o obwodzie 520 cm i wysoko$ci 20 m (nr na rysunku planu — 1),
b) dab szyputkowy o obwodzie 480 cm i wysokosci 20 m (nr na rysunku planu — 2),
c) buk pospolity o obwodzie 305 cm i wysokosci 18 m (nr na rysunku planu — 3);
2. Na obszarze planu nie wystepuja:
1) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, o ktorych mowa w przepisach z zakresu
prawa wodnego;
2) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
3) obiekty zwigzane z Obrong Cywilna;
4) tereny i obszary gornicze,
5) ztoza udokumentowane;
6) GZWP.
3. Dla obszaru planu nie zostat sporzadzony audyt krajobrazowy, w ktorym wyznacza si¢
krajobrazy priorytetowe.

§ 10. 1. W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci

ustala sie:
1) wielkos$¢ dziatki nie mniejszg niz 300 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 8 m.

2. Przy podziale nieruchomos$ci, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ zasade podzialu
prostopadle oraz réwnolegle do ulicy, od ktorej znajduje si¢ front dziatki, z mozliwos$cia
odstepstwa:

1) nie wigcej niz 10°;
2) w przypadku, gdy warunki terenowe uniemozliwiajg prowadzenie podzialow zgodnie
Z przyjeta zasada.

3. W planie nie okresla si¢ obszarow objetych procedura scalania i podzialu nieruchomosci,
o ktorych mowa w art. 15 ust. 3 pkt 1 ustawy.

4. Parametry dziatek ustalone w ust. 1 1 2 nie dotycza podziatéw pod drogi i urzadzenia
infrastruktury technicznej.

§ 11. 1. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych
ustala sig:
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1)

2)

zakaz wydzielania dzialek budowlanych bez zapewnienia dojazdu z drég publicznych
lub wewnetrznych, z wyjatkiem sytuacji, gdy wydzielana dziatka bez dostepu do drogi
publicznej bedzie przeznaczona na powickszenie dzialki sgsiedniej, ktora posiada
dostep do drogi publicznej lub wewnetrznej;

zakaz wydzielania dziatek zabudowanych, ktore nie speiniaja parametrow
wynikajacych z ustalen szczegétowych w zakresie powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej i powierzchni terenu biologicznie czynnego —
dopuszcza si¢ odstepstwo wylacznie na mocy przepisow odrebnych z zakresu
gospodarki nieruchomos$ciami.

2. Dla infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek mniejszych niz
okreslone w ustaleniach szczegdlowych, w celu regulacji granic oraz polepszenia
warunkow zagospodarowania dla przylegtej nieruchomosci.

§12.

W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w

ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala si¢:

1
2)

3)

4)

5)

nakaz utrzymania istniejacych ciekéw wodnych i row6éw melioracyjnych;

zakaz zabudowy i grodzenia terenow w odleglo$ci mniejszej niz 10 m od ciekoéw
wodnych;

granice pasa technologicznego od napowietrznych linii elektroenergetycznych
sredniego napiecia;

zakaz zabudowy w pasie technologicznym od napowietrznych linii
elektroenergetycznych sredniego napigcia, po 6 m w kazda strong liczac od skrajnych
przewodow;

zakaz lokalizowania zakladow o zwigkszonym 1 duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii przemystowych.

§ 13. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
ustala sig:
1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej,

b) mozliwos¢ lokalizacji instalacji wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet na
wszystkich terenach, na ktérych dopuszczono zabudowe, pod warunkiem, ze
instalacje te nie beda powodowac¢ przekroczenia standardéw jako$ci srodowiska
ani wprowadza¢ ograniczen w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu na innych dziatkach niz te, na ktorych zostaly usytuowane, z zastrzezeniem
zakazu lokalizowania elektrowni wiatrowych,

c) dopuszcza si¢ rozbudowe 1 modernizacj¢ sieci elektroenergetycznej w formie linii
napowietrznych, kablowych, napowietrzno-kablowych s$redniego 1 niskiego
napi¢cia wraz z przylagczami oraz budowe stacji transformatorowych, z
zastrzezeniem §7 ust. 2 pkt 19 oraz ust. 3 pkt 20;

2) zaopatrzenie w gaz:

a) Z sieci gazowej,

b) ze zbiornikow na gaz do celow grzewczych i technologicznych;
3) zaopatrzenie w cieplo:

a) Z sieci cieptowniczej,

b) z kolektorow stonecznych oraz innych alternatywnych Zrddel ciepta lub
indywidualnych kottowni;

4) zaopatrzenie w wode:

a) zsieci wodociggowej,
b) z indywidualnych uje¢ wody,
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c) do celéw przeciwpozarowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w przepisach
odrgbnych;

5) odprowadzanie §ciekOow:

a) do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) dla budynkow nieposiadajacych dostgpu do sieci kanalizacyjnej poprzez
odprowadzanie $ciekow do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych, jako
rozwigzanie tymczasowe do czasu realizacji kanalizacji,

c) do przydomowych indywidualnych lub grupowych oczyszczalni $ciekow;

6) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) do sieci kanalizacji deszczowej i rowow,

b) niezanieczyszczonych do gruntu,

c) powierzchniowo z dachéw budynkoéw oraz zagospodarowanie ich na dziatce
poprzez infiltracic¢ do warstw wodono$nych gruntu, a w przypadku
niewystarczajagco chtonnej powierzchni terenu biologicznie czynnego dziatki
dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych w zbiornikach retencyjnych na terenie
dzialki;

7) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) zaopatrzenie w sie¢ telekomunikacyjng z sieci telekomunikacyjnej lub
bezprzewodowe;j.

2. W zakresie systemu komunikacji ustala si¢:

1) obsluge komunikacyjng terenow objetych planem z przylegltych drég publicznych i
wewnetrznych;

2) mozliwo$¢ realizacji dojazdow wewnetrznych o szeroko$ci nie mniejszej niz 6 m;

3) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych, na wiasnej
dzialce budowlanej w granicach terenu, na ktérym lokalizowana jest inwestycja w
liczbie:

a) 2 miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny,

b) 3 miejsca parkingowe na 100m? uzytkowej powierzchni dla ustug i handlu, lecz
nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na jeden lokal uzytkowy,

c) 4 miejsca parkingowe na 10 miejsc konsumpcyjnych w punktach
gastronomicznych, lecz nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na jeden lokal
uzytkowy,

d) 1 miejsce parkingowe na 30 m? powierzchni uzytkowej ushug, lecz nie mniej niz 2
miejsca parkingowe na jeden lokal ustugowy,

e) 30 miejsc parkingowych na kazdych 100 zatrudnionych na jednej zmianie w
obiektach produkcyjnych;

4) liczbe miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow kierowanych przez osoby
niepelnosprawne, zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) mozliwo$¢ realizacji §ciezek pieszych i rowerowych na catym obszarze planu.

§ 14. W zakresie sposobow 1 terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenow ustala si¢ uzytkowanie dzialek w sposob dotychczasowy pod

warunkiem, ze dziatalno$¢ prowadzona na ich obszarze nie jest Zrodtem ucigzliwos$ci
wykraczajacej poza ich granice.

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci
30%.
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Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 16. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.MN — 5.MN ustala si¢

2.

3.

przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢: mozliwos¢ realizacji ustug

nieucigzliwych, zlokalizowanych w parterach budynkéw lub w samodzielnych budynkach

o udziale powierzchniowym zgodnym z przepisami odrebnymi.

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢:

1) budynki gospodarcze i altany;

2) garaze;

3) zielen urzadzona;

4) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne.

Na terenach 1.MN i 5.MN obowigzuje:

1) zakaz budowy garazy z blachy;

2) zakaz realizacji w zabudowie wykuszy, loggi, balkonéw, galerii, werand oraz tarasow;

3) nakaz realizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wylacznie wolno stojacych.

W zakresie parametréw i wskaznikow zabudowy dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1,

ustala sie:

1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

a) dla terenéw 1.MN i 5.MN: nie wigkszg niz 9 m, z zastrzezeniem: wysokos$¢
budynkéw gospodarczych nie wigksza niz 8 m,
b) dla terenéw pozostatych: nie wicksza niz 12 m, z zastrzezeniem §5 ust. 1 pkt 10 lit.
a;
2) liczbe kondygnacji:
a) dlaterenéw 1.MN i 5.MN:nie wieksza niz 2, w tym poddasze uzytkowe,
b) dla terenéw pozostatych: nie wiekszg niz 3, w tym poddasze uzytkowe;

3) maksymalng intensywno$¢ zabudowy nie wigksza niz 0,6;

4) minimalng intensywno$¢ zabudowy nie mniejszg niz 0,04;

5) powierzchni¢ zabudowy nie wieksza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j;

6) udzial procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz 40%
powierzchni dziatki budowalnej;

7) dachy dwuspadowe o symetrycznym uktadzie potaci gtéwnych i nachyleniu potaci od
30° do 45° kryte dachowka ceramiczng lub cementowa w kolorze ceglastym
(matowym), z zastrzezeniem §5 ust. 1 pkt 10 lit. b;

8) nakaz ujednolicenia kolorystyki elewacji 1 materialow wykonczeniowych wszystkich
budynkéw w granicach jednej dziatki budowlanej;

9) gabaryt budynkéw wyrazony maksymalng szeroko$cig elewacji frontowej dla:

a) budynkéw wolno stojacych — nie wiekszy niz 12 m,
b) zabudowy blizniaczej — nie wigkszy niz 24 m.
W zakresie nowo wydzielanych dziatek budowlanych, ustala si¢:
1) minimalne szerokosci frontéw dziatek dla:
a) budynkéw wolno stojacych 20 m,
b) zabudowy blizniaczej 16 m,
c) zabudowy szeregowej 8 m;
2) minimalne powierzchnie dla:
a) budynkéw wolno stojacych 900 m?,
b) zabudowy blizniaczej 500 m?,
c) zabudowy szeregowej 300 m?.
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§ 17. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.MN/U, 2.MN/U ustala
sig:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie towarzyszace — teren zabudowy ustugowej — uslugi nieuciazliwe z
wykluczeniem ustug zwigzanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem odpadow, handlu
hurtowego, warsztatow i myjni samochodowych.

2. Naterenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sie:

1) budynki gospodarcze i altany;

2) garaze;

3) zielen urzadzong;

4) terenowe urzgdzenia sportowo-rekreacyjne.

3. Naterenie 1.MN/U obowigzuje:

1) zakaz budowy garazy z blachy;

2) zakaz realizacji w zabudowie wykuszy, loggi, balkonow, galerii, werand oraz tarasow;

3) nakaz realizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wytacznie wolno stojacych.

4. W zakresie parametrow 1 wskaznikow zabudowy dla terendéw, 0 ktérych mowa w ust. 1,
ustala sig:

1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

a) dlaterenu 2.MN/U: nie wigkszg niz 12 m, z zastrzezeniem §5 ust. 1 pkt 10 lit. a,
b) dla terenu 1.MN/U: nie wigksza niz 9 m, z zastrzezeniem: wysokos$¢ budynkoéw
gospodarczych nie wigksza niz 8 m;
2) liczbe kondygnacji:
a) dla terenu 2.MN/U: nie wigkszg niz 3, w tym poddasze uzytkowe,
b) dla terenu 1.MN/U: nie wicksza niz 2, w tym poddasze uzytkowe;

3) maksymalng intensywno$¢ zabudowy nie wigksza niz 0,6;

4) minimalng intensywno$¢ zabudowy nie mniejszg niz 0,04;

5) powierzchni¢ zabudowy nie wieksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

6) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz 40 %
powierzchni dziatki budowlanej;

7) dachy dwuspadowe o symetrycznym uktadzie potaci gtéwnych i nachyleniu potaci od
30° do 45° kryte dachowka ceramiczng lub cementowa w kolorze ceglastym
(matowym), z zastrzezeniem §5 ust. 1 pkt 10 lit. b;

8) nakaz ujednolicenia kolorystyki elewacji 1 materialow wykonczeniowych wszystkich
budynkow w granicach jednej dziatki budowlane;;

9) gabaryt budynkéw wyrazony maksymalng szeroko$cia elewacji frontowej dla:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych:
— wolno stojacych - nie wigkszy niz 12 m,
— w zabudowie blizniaczej — nie wigkszy niz 24 m;
b) zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — nie wigkszy niz 20 m.
5. W zakresie nowo wydzielanych dziatek budowlanych, ustala si¢:
1) minimalne szerokosci frontow dziatek dla:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych:

— wolno stojacych— 20 m,

— w zabudowie blizniaczej — 16 m,

— w zabudowie szeregowej — 8 m;

b) zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — 24 m;

2) minimalne powierzchnie dzialek dla:

a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych:

— wolno stojacych — 900 m?,
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— w zabudowie blizniaczej — 500 m?,
— w zabudowie szeregowej — 300 m?;
b) zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — 1000 m?.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: U ustala si¢ przeznaczenie:

2.

teren zabudowy ustugowej.

Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sig:

1) nieucigzliwe ustugi komercyjne;

2) zielen urzadzong;

3) budynki gospodarcze;

4) obiekty matej architektury.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzuje zakaz realizacji w zabudowie wykuszy,

loggi, balkonow, galerii, werand oraz tarasow.

W zakresie parametrow i wskaznikow zabudowy dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1,

ustala sie:

1) maksymalng wysokos$¢ zabudowy nie wigkszg niz 9 m, , z zastrzezeniem: wysokos$¢
budynkéw gospodarczych nie wigksza niz 8 m;

2) liczb¢ kondygnacji nie wieksza niz 2, w tym poddasze uzytkowe;

3) maksymalng intensywno$¢ zabudowy nie wigkszg niz 1;

4) minimalng intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,04;

5) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

6) udzial procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz 40 %
powierzchni dziatki budowlanej;

7) dachy dwuspadowe o symetrycznym uktadzie potaci gléwnych i1 nachyleniu potaci od
30° do 45° kryte dachowka ceramiczng lub cementowa w kolorze ceglastym
(matowym), z zastrzezeniem §5 ust. 1 pkt 10 lit. b;

8) gabaryt budynkow wyrazony maksymalng szerokoscig elewacji frontowej nie wigkszy
niz 12 m.

W zakresie nowo wydzielanych dziatek budowlanych, ustala sig:

1) powierzchnie dziatek budowlanych nie mniejsza niz 300 m?;

2) szerokos¢ frontow dziatek budowlanych nie mniejszg niz 15 m.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: UO ustala si¢ przeznaczenie:

2.

3.

4.

teren zabudowy ustug oswiaty.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza sig:

1) zielen urzadzona;

2) budynki gospodarcze;

3) obiekty malej architektury;

4) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne;

5) ustugi uzytecznosci publicznej;

6) lokalizacje obiektéw tymczasowych dla organizacji wystaw lub imprez plenerowych.

Na terenie UO obowigzuje zakaz realizacji w zabudowie wykuszy, loggi, balkonow,

galerii, werand oraz tarasow.

W zakresie parametrow 1 wskaznikow zabudowy dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1,

ustala sie:

1) maksymalng wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz 9 m, z zastrzezeniem: wysoko$¢
budynkéw gospodarczych nie wigksza niz 8 m;

2) liczbe kondygnacji nie wigkszg niz 2;

3) maksymalng intensywno$¢ zabudowy nie wigkszg niz 1;

4) minimalng intensywno$¢ zabudowy nie mniejszg niz 0,04;
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5.

5) powierzchni¢ zabudowy nie wieksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

6) udzial procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz 40 %
powierzchni dziatki budowlanej;

7) dachy dwuspadowe o symetrycznym uktadzie potaci gtéwnych i nachyleniu potaci od
30° do 45° kryte dachowka ceramiczng lub cementowa w kolorze ceglastym
(matowym), z zastrzezeniem §5 ust. 1 pkt 10 lit. b;

8) gabaryt budynkow wyrazony maksymalng szerokoscig elewacji frontowej nie wigkszy
niz 16 m.

W zakresie nowo wydzielanych dziatek budowlanych, ustala sig:

1) powierzchnie dziatek budowlanych nie mniejszg niz 1000 m?;

2) szerokos¢ frontow dzialek budowlanych nie mniejszg niz 20 m.

§ 20. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.RM — 12.RM ustala si¢

3.

przeznaczenie: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i

ogrodniczych.

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sig:

1) budynki gospodarcze i altany;

2) garaze;

3) zielen urzadzong;

4) terenowe urzgdzenia sportowo-rekreacyjne.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje zakaz:

1) budowy garazy z blachy;

2) realizacji w zabudowie wykuszy, loggi, balkonéw, galerii, werand oraz tarasow.

Na terenie 9.RM oraz na czg$ci terenu 7.RM, znajdujacej si¢ w strefie ,,A” ochrony

konserwatorskiej, obowigzuje nakaz uzgodnienia wszelkich zamierzen inwestycyjnych

zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow.

W zakresie parametrow 1 wskaznikow zabudowy dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1,

ustala sie:

1) maksymalng wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 9 m, z zastrzezeniem: wysoko$¢
budynkéw gospodarczych nie wigksza niz 8 m;

2) liczbe kondygnacji nie wigksza niz 2, w tym poddasze uzytkowe;

3) maksymalng intensywno$¢ zabudowy nie wigksza niz 0,7,

4) minimalng intensywno$¢ zabudowy nie mniejszg niz 0,04;

5) powierzchni¢ zabudowy nie wigeksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

6) udzial procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz 60%
powierzchni dziatki budowlane;j;

7) dachy dwuspadowe o symetrycznym uktadzie potaci gtéwnych i nachyleniu potaci od
30° do 45° kryte dachowka ceramiczng lub cementowg w kolorze ceglastym
(matowym), z zastrzezeniem §5 ust. 1 pkt 10 lit. b;

8) zakaz stosowania pokrycia elewacji w formie: blachy oraz paneli z tworzyw
sztucznych;

9) nakaz ujednolicenia kolorystyki elewacji i materialéw wykonczeniowych wszystkich
budynkéw w granicach jednej dziatki budowlanej;

10) gabaryt budynkow wyrazony maksymalng szerokoscig elewacji frontowej nie wigkszy
niz 12 m.

W zakresie nowo wydzielanych dziatek budowlanych, ustala sig:

1) szerokos¢ frontow dziatek budowlanych nie mniejszg niz 20 m;

2) minimalne powierzchnie dla zabudowy zagrodowej — 1000 m?
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§ 21. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.RU, 2.RU ustala si¢

4.

przeznaczenie: tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,

ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych i rybackich.

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢:

1) budynki gospodarcze i altany;

2) garaze;

3) zielen urzadzona;

4) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowiazuje zakaz:

1) budowy garazy z blachy;

2) realizacji w zabudowie wykuszy, loggi, balkonow, galerii, werand oraz tarasow.

Na czgsci terenu 2.RU, znajdujacej sie¢ w strefie ,,A” ochrony konserwatorskie;j,

obowigzuje nakaz uzgodnienia wszelkich zamierzen inwestycyjnych zgodnie z przepisami

odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow.

W zakresie parametréw i wskaznikow zabudowy dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1,

ustala sie:

1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy nie wigkszg niz 9 m, z zastrzezeniem: wysoko$é
budynkéw gospodarczych nie wigksza niz 8 m;

2) liczbg kondygnacji nie wigkszg niz 2, w tym poddasze uzytkowe;

3) maksymalng intensywno$¢ zabudowy nie wigkszg niz 0,7;

4) minimalng intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,04;

5) powierzchni¢ zabudowy nie wieksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

6) udzial procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz 40%
powierzchni dziatki budowlanej;

7) dachy dwuspadowe o symetrycznym uktadzie potaci gtéwnych i nachyleniu potaci od
30° do 45° kryte dachowka ceramiczng lub cementowa w kolorze ceglastym
(matowym), z zastrzezeniem §5 ust. 1 pkt 10 lit. b;

8) zakaz stosowania pokrycia elewacji w formie: blachy oraz paneli z tworzyw
sztucznych;

9) nakaz ujednolicenia kolorystyki elewacji i materialow wykonczeniowych wszystkich
budynkéw w granicach jednej dziatki budowlanej;

10) gabaryt budynkow wyrazony maksymalng szerokoscig elewacji frontowej nie wigkszy
niz 25 m.

W zakresie nowo wydzielanych dziatek budowlanych, ustala sig:

1) powierzchnie dziatek budowlanych nie mniejsza niz 1000 m?;

2) szerokos$¢ frontéw dziatek budowlanych nie mniejsza niz 25 m.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: P ustala si¢ przeznaczenie:

2.

teren obiektow produkcyjnych, sktadéw 1 magazynows;

Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza sig:

1) obiekty obstugi gospodarki komunalnej;

2) oczyszczalnie $ciekow;

3) zielen urzadzona;

4) obiekty matej architektury;

5) obiekty ustugowe.

W zakresie parametrow 1 wskaznikow zabudowy dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1,

ustala sie:

1) maksymalng wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz 15 m, z zastrzezeniem §5 ust. 1 pkt
10 lit. a;

2) liczbe kondygnacji nie wigkszg niz 3;
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3) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy nie wigksza niz 1,8;

4) minimalng intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,04;

5) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 80% powierzchni dziatki budowlanej;

6) udzial procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz 10%
powierzchni dziatki budowlanej;

7) dachy ptaskie lub dwuspadowe i wielospadowe o symetrycznym ukladzie potaci
gléwnych 1 kacie nachylenia gtownych potaci nie wigkszym niz 15°, z zastrzezeniem
§5 ust. 1 pkt 10 lit. b;

8) gabaryt budynkow wyrazony maksymalng szerokoscig elewacji frontowej nie wigkszy
niz 50m.

W zakresie nowo wydzielanych dziatek budowlanych, ustala sig:

1) powierzchnie dziatek budowlanych nie mniejszg niz 1000 m?;

2) szerokos¢ frontow dziatek budowlanych nie mniejsza niz 16 m.

§ 23. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.R — 28.R ustala si¢

N

przeznaczenie: tereny rolnicze.
Na terenie 28.R ustala si¢ zakaz zabudowy.
Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sig:
1) zabudowg zagrodow3:
a) dla dziatek siedliskowych o powierzchni nie mniejszej niz 1 ha,
b) wylacznie dla gospodarstw rolnych o wielko$ci wigkszej niz srednia powierzchnia
gospodarstw rolnych w gminie,
c) dla dziatek z zapewnionym dojazdem, zaopatrzeniem w wodg, energi¢ elektryczna
oraz odprowadzeniem $ciekow;
2) zadrzewienia i zakrzewienia $roédpolne;
3) drogi przeznaczone dla potrzeb rolnictwa;
Budynki gospodarcze przeznaczone dla potrzeb rolnictwa zlokalizowane w odlegtosci do
50 m od terenéw oznaczonych symbolem RM dopuszcza si¢ wytgcznie na terenach od 1.R
do 27.R.
Zasady zagospodarowania i zabudowy nalezy stosowa¢ jak dla terenéw RM, z
zastrzezeniem: powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki
siedliskowej, lecz nie wigcej niz 2000 m?.
Dolesienia dopuszcza si¢ wylacznie na terenach: 1.R, 2.R, 3.R, 4.R, 5.R, 6.R, 12.R, 13.R,
14.R, 15.R, 18.R, 24.R.

§ 24. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.ZL — 27.ZL ustala si¢

2.

przeznaczenie: tereny lasow.
Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ zakaz zabudowy z wyjatkiem obiektow
1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektéw zwigzanych z gospodarka lesna.

§25. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.ZP — 4.ZP ustala sig¢

2.
3.

przeznaczenie: teren zieleni urzadzonej.

Dla terenéw, 0 ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz zabudowy.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sig:

1) terenowe urzgdzenia sportowo-rekreacyjne;

2) obiekty matej architektury;

3) miejsca postojowe dla samochoddéw wylacznie w formie parkingéw terenowych.

W zakresie parametréw 1 wskaznikow zabudowy dla terenow, 0 ktorych mowa w ust. 1,
ustala si¢: udzial procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz
80% powierzchni dziatki budowlane;j.
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§26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: ZP/U ustala si¢
przeznaczenie:
1) teren zieleni urzadzonej;
2) teren zabudowy uslugowe;j.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢:
1) zakaz realizacji nowej zabudowy;
2) nakaz uzgodnienia wszelkich zamierzen inwestycyjnych zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow.
3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sig¢:
1) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne;
2) obiekty matej architektury;
3) miejsca postojowe dla samochoddéw wylacznie w formie parkingéw terenowych.
4. W zakresie parametrow 1 wskaznikow zabudowy dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1,
ustala si¢: udzial procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz
70% powierzchni dzialki budowlanej;

§ 27. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.ZNU — 38.ZNU ustala si¢
przeznaczenie: teren zieleni nieurzadzone;.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ zakaz zabudowy z wyjatkiem obiektow
1 urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 28. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.WS — 7.WS ustala si¢
przeznaczenie: tereny wod powierzchniowych srédladowych.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ zakaz zabudowy z wyjatkiem obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej i inwestycji celu publicznego.

§29. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.WSR — 31.WSR ustala
si¢ przeznaczenie: tereny rowow melioracyjnych.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ zakaz zabudowy z wyjatkiem obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej i inwestycji celu publicznego.

§30. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: KDL ustala si¢
przeznaczenie: teren drog publicznych klasy lokalne;.

2. Dla terenu, 0 ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od
12 m do 30 m jak na rysunku planu.

§ 31. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.KDD — 7.KDD ustala si¢
przeznaczenie: tereny drog publicznych klasy dojazdowe;.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
0od 10 m do 22 m jak na rysunku planu.

§ 32. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.KDW — 13.KDW ustala
si¢ przeznaczenie: tereny drog wewnetrznych.

2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
0od 5 m do 8 m jak na rysunku planu.

3. Na terenach 1.KDW, 2. KDW, 9. KDW i 10.KDW ustala si¢ plac do zawracania
samochodow.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnos$laskiego.
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Zalacznik nr 2

do uchwaty Nr XLI11/363/17
Rady Migjskiej Gory

z dnia 22 grudnia 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ GORY O SPOSOBIE ROZPATRZENIA
NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Gora,
obrgb Czernina Dolna nie wniesiono uwag w zwigzku z czym Rada Miejska Gory nie
podejmuje rozstrzygniecia w tym zakresie.
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Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr XLI1/363/17
Rady Miejskiej Gory

z dnia 22 grudnia 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ GORY O SPOSOBIE REALIZACJI
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, ZAPISANYCH
W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO,
KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH
FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH.

§ 1. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r., poz. 1073) Rada
Miejska Gory ustala, ze zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezag do zadan wilasnych gminy, bedg realizowane przez miasto 1 finansowane
stosownie do ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst jednolity: Dz.
U.z 2016 r. poz. 1870 z p6zn. zm.) z:

1) dochodéw wlasnych budzetu miasta,
2) srodkoéw pochodzacych z Unii Europejskie;,
3) innych zrodet.

§ 2. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Burmistrzowi Gory.
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