UCHWALA NR V1/42/19
RADY MIEJSKIEJ GORY
z dnia 22 lutego 2019 r.

w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Goéra na lata 2019-2023

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz.U. 2018 r. p0z.1234 i 1496) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Gora na lata 2019- 2023” stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.
§ 2. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku

Urzgdowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego.



Zatacznik
do uchwaty nr V1/42/19
Rady Miejskiej Gory
z dnia 22 lutego 2019 r.

WIELOLETNI PROGRAM
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY GORA
NA LATA 2019 — 2023



WPROWADZENIE

Celem programu jest okreslenie kierunkow dziatania Gminy Gora w zakresie
gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy poprzez tworzeniec warunkow do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkow wspdlnoty samorzadowej o niskich

dochodach.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Gora opracowany
zostal w oparciu o nast¢pujgce kryteria:

1. Prognoze dotyczacg wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy

w poszczegdlnych latach;

2. Analize potrzeb oraz plan remontdéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podziatem na kolejne lata;

3. Planowang sprzedaz lokali w latach 2019-2023;

4. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

5. Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach;

6. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7. Wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali 1 budynkéw wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych gmina

jest jednym ze wspotwiascicieli, a takze koszty inwestycyjne;

8. Opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegolnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow 1 lokali,

b) planowang sprzedaz lokali.



ROZDZIAL 1

Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne;

1.1  Opis istniejacego stanu

Zasob mieszkaniowy Gminy Gora sklada sie¢ z komunalnych lokali mieszkalnych
usytuowanych w budynkach mieszkalnych i mieszkalno-uzytkowych, stanowigcych wtasnosc¢
komunalng badz wspotwlasnos¢ (wspdlnoty mieszkaniowe).

Cze$¢ wspolnot mieszkaniowych jest zarzadzana przez gming, cze$¢ natomiast przez
osoby prywatne. Szczegotowy wykaz lokali komunalnych wg. powyzszych kryteriow
przedstawiajg (tabele nr 1, 2 i 3).

Ogotem gminny zaséb mieszkaniowy stanowi 460 mieszkan, w tym 87 mieszkan
socjalnych i 2 pomieszczenia tymczasowe (tabela nr 4).

324 mieszkania zlokalizowane s3 na terenie miasta Gora, a 47 mieszkan znajduje si¢
na terenach wiejskich.

Z 87 lokali socjalnych, 63 mieszkan znajduje si¢ w miescie (tabela nr 5)

a 24 mieszkania na terenie wiejskim gminy (tabela nr 6).

PROGNOZA ILOSCI LOKALI MIESZKALNYCH
W POSZCZEGOLNYCH LATACH

Liczba mieszkan
komunalnych,
Rok w tym ’ Mieszkania komunalne Razem
mieszkan pozyskane
0 najmie
socjalnym
2019 437 - 437
2020 422 - 422
2021 408 - 408
2022 393 - 393
2023 378 - 378




W  okresie obowigzywania programu Gmina Gora nie planuje dzialalnos$ci
inwestycyjnej w zakresie budownictwa mieszkaniowego. Przewiduje si¢, ze wielko$¢ zasobu
mieszkaniowego w latach obowigzywania niniejszego programu bedzie w niewielkim stopniu

ulega¢ zmniejszeniu w zwigzku ze sprzedaza mieszkan.



ROZDZIAL 11

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkow i lokali z podzialem na kolejne lata.

W chwili obecnej na lokal mieszkalny z listy osob przewidzianych do wynajmu lokalu
mieszkalnego oczekuje okoto 16 rodzin (59 oséb), natomiast na lokal socjalny (z dniem 21
kwietnia 2019 r. lokal z prawem do zawarcia umowy najmu socjalnego) oczekuje 32 rodziny
(53 osoby). W skali roku odzysk mieszkan komunalnych ksztaltuje si¢ na poziomie
8 mieszkan. Powyzsze zestawienie pokazuje skale problemu mieszkaniowego na terenie
gminy Gora.

Liczba lokali socjalnych jest niewystarczajaca w odniesieniu do potrzeb wynikajacych
Z obowigzku dostarczania przez gmine lokali socjalnych w celu realizacji wyrokow
eksmisyjnych z prawem do lokalu socjalnego (z dniem 21 kwietnia 2019 r. lokal z prawem do
zawarcia umowy najmu socjalnego) oraz z listy osob oczekujacych na przydziat lokalu
socjalnego.

Nalezy pamigtac, ze zgodnie z obowigzujacymi przepisami gmina jest zobowigzana do
dostarczenia pomieszczenia tymczasowego osobie eksmitowanej na podstawie orzeczenia
sagdowego, nie posiadajgcej uprawnienia do lokalu socjalnego lub zamiennego, w tym celu
nalezy zwigkszy¢ ilo$¢ posiadanych pomieszczen tymczasowych.

Stan techniczny lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego
gminy Gora jest zréznicowany 1 zalezy od wieku budynkow, w ktérych znajduja si¢ lokale,
ich konstrukcji oraz wyposazenia w instalacje.

Przez poprawg stanu technicznego nalezy rozumiec:
— zapewnienie dzialania istniejacych instalacji i urzadzen zwigzanych z budynkiem,
umozliwiajacych najemcy korzystanie z wody, ciepta, energii i innych instalacji

1 urzadzen stanowigcych wyposazenie lokalu i budynku,

— utrzymanie w nalezytym stanie, porzadku i czystosci pomieszczen i1 urzadzen
budynkow, stuzacych do wspdlnego uzytku mieszkancow,

— dokonywanie napraw budynku, mieszkan, pomieszczen i urzadzen, o ktorych mowa
wyzej,

— dokonywanie napraw lub wymiany instalacji i elementoéw wyposazenia technicznego

w zakresie nieobcigzajgcym najemcy, o ktorych mowa w art. 6a ust. 3 pkt 3 lit. ai b

ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym



zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego ( tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1234 ze

zm.).

Z uwagi na niewystarczajace do przeprowadzenia kompleksowych remontéw $rodki
finansowe ustalono, ze priorytetowym celem remontow i modernizacji bedzie zapewnienie
bezpieczenstwa lokatorom oraz racjonalizacja kosztoéw utrzymania nieruchomosci.
W pierwszej kolejnosci nalezy podejmowac i prowadzi¢ prace zmierzajace do zabezpieczenia
konstrukcji budynkow, dachow, poprawianie parametrow termoizolacyjnych poprzez
docieplanie budynkéw, modernizacje i zabezpieczenia instalacji technicznych, a takze
zabezpieczenia przeciwpozarowego.

Prace te przewiduje si¢ wykonywac sukcesywnie w ramach zadan remontowych danego roku
budzetowego. Szczegdétowy projekt rzeczowo-finansowy remontéw mienia gminnego jest
sktadnikiem uchwaly budzetowej danego roku. Podstawowym kryterium umieszczenia
zadania w rocznym planie remontowo-modernizacyjnym beda wskazania wynikajace
z wymaganych prawem przegladéw stanu technicznego budynkow.

Ponadto na biezagco w miare potrzeb wlasciciel bedzie wykonywa¢ remonty mieszkan z ruchu
ludnosci. Prace remontowe i modernizacyjne w budynkach wspolnot mieszkaniowych beda
wykonywane poprzez wspoélnoty po podjeciu stosownej uchwaty i po zgromadzeniu srodkoéw
finansowych na ten cel. Finansowanie przez gming¢ bedzie si¢ odbywalo do wysokosci
posiadanego przez gming udziatu w cze$ciach wspolnych nieruchomosci.

Prace remontowe w lokalach mieszkaniowych nalezace do zakresu obowigzkow wiasciciela
beda mogty by¢ wykonywane przez najemcoé4w po uzyskaniu pisemnej zgody wiasciciela.
Rozliczenie naktadéow poniesionych przez najemce bedzie nastepowaé po uzgodnieniu
z wlascicielem zakresu robodt, sposobu ich odbioru i rozliczenia na podstawie zawartego

porozumienia.



Plan remontéw gminnych zasobow mieszkaniowych w latach 2019-2023.

Lp.

Zakres prac
remontowych

2019

2020

2021

2022

2023

Przygotowanie
mieszkan do
zasiedlenia

30 000,00 zt

30 000,00 zt

35 000,00 zt

40 000,00 zt

50 000,00 zt

Wymiana okien

25 000,00 zt

25 000,00 zt

30 000,00 zt

30 000,00 zt

25 000,00 zt

Wymiana
stolarki
drzwiowej

9 000,00 zt

8 000,00 zt

7 000 zt

7 000,00 zt

7 000,00 zt

Remont piecy
kaflowych

30 000,00 zt

30 000,00 zt

25 000,00 zt

25 000,00 zt

25 000,00 zt

Remonty
instalacji wod.-
kan.

70 000,00 zt

70 000,00 zt

70 000,00 zt

60 000,00 zt

60 000,00 zt

Remont
instalacji
elektrycznej

17.000,00 zt

15 000,00 zt

15 000,00 zt

13 000,00 zt

13 000,00 zt

Remont
instalacji
gazowej

16 000,00 zt

16 000,00 zt

14 000,00 zt

14 000,00 zt

14 000,00 zt

Partycypacja w
kosztach
remontow -
wykonanych we
wlasnym
zakresie

10 000,00 zt

10 000,00 zt

15 000,00 zt

25 000,00 zt

30 000,00 zt

Remont i
konserwacja
dachow

30 000,00 zt

30 000,00 zt

30 000,00 zt

30 000,00 zt

25 000,00 zt

10.

Wymiana
stolarki
podiogowej +
wyktadzina

10 000,00 zt

8 000,00 zt

8 000,00 zt

8 000,00 zt

8 000,00 zt

11.

Remont
kominow

5 000,00 zt

5 000,00 zt

8 000,00 zt

8 000,00 zt

8 000,00 zt

12.

Wymiana
schodow w
klatkach
schodowych

10 000,00 zt

8 000,00 zt

8 000,00 zt

10 000,00 zt

10 000,00 zt

13.

Rozbiodrki i
remonty
budynkow
gospodarczych

10 000,00 zt

15 000,00 zt

20 000,00 zt

30 000,00 zt

40 000,00 zt

RAZEM

255 000,00
z1

270 000,00 zt

285 000,00 zt

300 000,00 zt

315 000,00 zt




ROZDZIAL 111

Planowana sprzedaz lokali w latach 2019 — 2023.

Sprzedaz lokali mieszkalnych w Gminie Gora jest realizowana w oparciu o ustawe
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2018 r. poz. 2204
ze zm.) oraz Uchwale Nr XLVI11 /337/10 Rady Miejskiej w Gorze z dnia 27 kwietnia 2010 r.
w sprawie okreslenia zasad gospodarowania nieruchomo$ciami stanowigcymi wlasnos¢
Gminy Gora (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2013 r., poz. 3844 z p6zn. zm.).

Sprzedaz lokali z gminnego zasobu mieszkaniowego w trybie bezprzetargowym
prowadzona jest wylacznie na rzecz najemcy lokalu i odbywa si¢ na wniosek nabywcy.
Warunkiem sprzedazy lokalu jest brak zaleglosci z tytulu czynszu za najem. Stosuje si¢
w takim przypadku takie instrumenty jak bonifikaty, czy sprzedaz ratalng.

Sprzedaz mieszkan w latach 2015 - 2017 ksztattowala si¢ na bardzo niskim poziomie-
srednio 3 mieszkania rocznie, co bylo konsekwencja zniesienia bonifikaty od 30 kwietnia
2013 r. Mimo zniesienia bonifikaty, w 2014 r. sprzedano 76 mieszkan- co wynika z faktu
naptywu duzej ilosci wnioskow o wykup w koncowym okresie obowigzywania
bonifikaty.

W 2017 r. przywrocono bonifikate przy wykupie lokalu mieszkalnego. Obecnie bonifikaty
sg zroéznicowane 1 wynosza od 70 do 90 proc. Wysoko$¢ przydzielonej bonifikaty jest
uzalezniona od okresu najmu lokalu w zasobie komunalnym. Wprowadzenie bonifikaty
uruchomito ponownie sprzedaz mieszkan, natomiast jej zrdéznicowanie W nieznacznym
stopniu wptynelo na wzrost wielkosci osigganych dochodow ze sprzedazy do budzetu Gminy.

W latach 2019 - 2023 przewiduje si¢ kontynuowanie sprzedazy gminnych lokali
mieszkalnych poprzez zbywanie lokali na rzecz ich najemcéw, a tym samym zmniejszenie
udzialu gminy we wspdlnotach mieszkaniowych. Doprowadzi to do uporzadkowania
struktury wtasnosci i1 sposobu zarzgdzania wspodlnotami mieszkaniowymi, a tym samym
ograniczy wydatki gminy.

Sprzedaz w latach 2014-2018 ksztaltowata si¢ nastepujaco:
- w roku 2014 sprzedano 76 mieszkan
- w roku 2015 sprzedano 4 mieszkania
- w roku 2016 sprzedano 4 mieszkania

- w roku 2017 sprzedano 1 mieszkanie



- w roku 2018 sprzedano 25 mieszkan

W 2019 roku planuje si¢ sprzedaz na poziomie 25 mieszkan, co stanowi m. in.

kontynuacje sprzedazy z 2018 r.,

wyniesie okoto 15 mieszkan rocznie.

Ze sprzedazy wylaczone sg nastgpujace lokale mieszkalne:
Goéra, ul.
Gora, ul.
Gora, ul.
Gora, ul.
Gora, ul.
Gora, ul.

Gora, ul.

oraz inne lokale, ktorych wyltaczenie wynika z odrebnych przepiséw, lokale i budynki,
ktorych remont przeprowadzono z wykorzystaniem srodkow zewnetrznych, lokale mieszkalne

przeznaczone do rozbiodrki, lokale i budynki mieszkalne, ktore posiadajg status socjalnych

Staromiejska 1

Starogorska 15/1
Starogorska 15/2
Starogorska 15/3
Starogodrska 15/4
Starogorska 15/5
Starogorska 15/6

Gora, ul. Poznanska 19/3
Gora, ul. Poznanska 19/4
Gora, ul. Kosciuszki 33/2
Goéra, ul. Kosciuszki 33/3
Goéra, ul. Kosciuszki 33/4
Gora, ul. Kosciuszki 33/5
Gora, ul. Kosciuszki 33/6

natomiast w nastgpnych latach planowana sprzedaz

Gora, ul. Podwale 10/1
Czernina, ul. Polna 3/1
Czernina, ul. Polna 3/2
Czernina, ul. Polna 3/3
Czernina, ul. Polna 3/4

(z dniem 21 kwietnia 2019 r. lokale zajmowane w ramach umow najmu socjalnego).



ROZDZIAL IV

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

Polityka czynszowa dotyczaca zasobu mieszkaniowego gminy Gora realizowana jest
w oparciu o Uchwate nr XXXIII/367/01 Rady Miejskiej w Gorze z dnia 18 grudnia 2001 r.
w sprawie ustalenia polityki czynszowej (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2014 r. poz. 5183).

W roku 2018 r. stawka bazowa czynszu wynosita 6,46 zl, a dla lokali socjalnych
stawka wynosita 2,02 zl, co stanowito 31% stawki bazowej 1 nie przekraczala ustalonego
maksymalnego progu ustalonego na 50%.

Aby zapobiec dalszej degradacji zasobu mieszkaniowego gminy Gora nalezy dazy¢ do
osiggniecia w jak najkrotszym czasie maksymalnego, dopuszczalnego czynszu — zgodnie
z ustawa o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu
cywilnego. Stawka czynszu nie moze jednak przekroczy¢ 3 % ustalonego przez wojewode
wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego.

Dziatania te majg na celu uksztattowanie stawek czynszu na poziomie, ktdry zapewni
samowystarczalnos¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej. Wplywy z czynszéw powinny
pokry¢ koszty biezacego utrzymania zasobu mieszkaniowego, jak rowniez zabezpieczy¢
srodki finansowe na fundusz remontowy.

Wysokos¢ stawki czynszu za ustala Burmistrz Gory w drodze zarzadzenia
uwzgledniajac zasady zawarte w niniejszym rozdziale:

1. Najemcy lokali mieszkalnych optacaja czynsz, ustalony wg. stawki podstawowej za

1 m? powierzchni uzytkowej lokalu, z uwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych

1 obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokalu.

Czynniki obnizajace stawki czynszu:

a) lokal bez centralnego ogrzewania i cieptej wody -5%

b) lokal bez tazienki -10%
c) lokal bez w.c. - 10%
d) lokal bez gazu przewodowego - 10%
e) lokal bez instalacji wodno—kanalizacyjnej - 10%
f) lokal z ciemng kuchnig - 10%
g) lokal potozony na terenie wsi - 10%

h) lokal polozony na parterze lub na IV pigtrze - 10%



1) lokal wybudowany przed rokiem 1945 z wylgczeniem tych, w ktorych

przeprowadzono kapitalny remont po tym roku - 10%

Podwyzsza si¢ stawke czynszu dla lokali potozonych w budynkach wybudowanych po 1945
roku oraz w budynkach wybudowanych przed 1945 rokiem, w ktorych przeprowadzony byt

remont kapitalny po tym roku + 10%

Czynniki obnizajace wysoko$¢ bazowg stawki czynszu tacznie nie powinny przekroczy¢ 30%
zmniejszen stawki bazowej. Czynniki obnizajace 1 podwyzszajace stawki czynszu nie dotyczg
lokali socjalnych (z dniem 21 kwietnia 2019 r. lokali zajmowanych w ramach uméw najmu

socjalnego) oraz pomieszczen tymczasowych.

Majac na wzgledzie sytuacj¢ mieszkancow miasta i gminy Gora proponuje si¢ podnoszenie

stawki bazowej czynszu na zasadach wskazanych w ponizszej tabeli:

Stawka minimalna
Lata czynszu
2019 6,59
2020 6,72
2021 6,85
2022 6,99
2023 7,13

W analogiczny sposéb bedzie wzrasta¢ wysokos$¢ stawki czynszu za lokale socjalne (z dniem
21 kwietnia 2019 r. lokale zajmowane w ramach uméw najmu socjalnego), przy czym czynsz
za najem socjalny nie moze przekracza¢ potowy najnizszego czynszu obowigzujacego
w gminnym zasobie mieszkaniowym.
Czynsz za najem pomieszczen tymczasowych, o ktérych mowa w art. 1046 ustawy z dnia
17 listopada 1964 r. Kodeks Popstgpowania Cywilnego ustalany jest tak jak za najem
socjalny.

Warunki obnizania czynszu w zalezno$ci od dochodow gospodarstwa domowego
najemcy reguluje § 14 ust. 1-7 uchwaly Rady Miejskiej Gorze z dnia 6 maja 2011 r.
w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego

zasobu Gminy Goéra. Obnizenia czynszu dokonuje si¢ na wniosek najemcy.



Obnizki czynszu obrazuje ponizsza tabela.

Wielkos¢ dochodu przypadajaca na czlonka rodziny w | Wielko§¢ obnizki stawki
stosunku do kwoty najnizszej emerytury czynszu
W gospodarstwie W gospodarstwie
wieloosobowym jednoosobowym
Ponizej 30 % Ponizej 50 % 40 %
30 %- 40% 50%-60% 30%
Powyzej 40%-50% Powyzej 60% do 70% 20%

W zwiagzku z nowelizacja ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie kodeksu cywilnego z dniem 21 kwietnia 2019 r. wprowadzona zostanie

zasada uzaleznienia wysokos$ci czynszu od posiadanych dochodéw.




ROZDZIAL V

Sposob i

zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad

mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania

mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

1. Administratorem lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu

gminy jest Gmina Gora, ktora zgodnie z uchwala nr XXIX/205/16 Rady Miejskie;j

Gory z dnia 29 wrze$nia 2016 r. zlikwidowata jednostk¢ budzetowa Administracje

Lokali Komunalnych z dniem 01.01.2017r. Mienie likwidowanej jednostki budzetowej

przejal Urzad Miasta i Gminy w Gorze.

2. Gospodarowanie zasobem Gminy polega na:

a.

ewidencjonowaniu  nieruchomosci 1 prowadzeniu dokumentacji dla
nieruchomosci,

zapewnieniu najemcom lokali podstawowych warunkow mieszkaniowych,
prowadzeniu spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie umow
najmu, pobieraniu czynszu, innych optat zwigzanych z najmem lokali lub optat
niezaleznych od wlasciciela,

remontach, konserwacji 1 modernizacji lokali i budynkéw oraz dokonywaniu
biezacych przegladow technicznych zgodnie z wymaganymi przepisami,
ubezpieczaniu budynkoéw,

wykonywaniu czynnosci zwigzanych z naliczaniem naleznosci 1 windykacja

tych naleznosci.

3. zarzadzaniu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktore wykonywane jest na podstawie

przepisoOw ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (Dz. U. z 2018 poz. 716

ze.zm.)

4. Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad zasobu

mieszkaniowego gminy powinny zapewniac:

a.

C.

efektywne 1 sprawne dziatanie podmiotu zarzadzajacego zasobem
mieszkaniowym,

biezace utrzymanie oraz poprawe stanu technicznego lokali i budynkéw na
poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo znajdujacych si¢ w nim 0sob i mienia
w okresie ich eksploatacji,

utrzymanie wymaganego stanu estetycznego 1 higienicznego lokali 1 budynkow,



d. zgodne z przeznaczeniem uzytkowanie budynkow i znajdujacych sie w nich
pomieszczen oraz urzadzen zwigzanych z eksploatacja budynkow,

e. Wwysoka jako$¢ obstugi mieszkancow.
Dopuszcza si¢ zmiany w sposobie i zasadach zarzadzania budynkami i lokalami
wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy, w okresie obowigzywania
Programu, jezeli obnizy to koszty zarzadzania zasobem.
Zarzadzanie budynkami  wspolnot mieszkaniowych, ktéorych Gmina jest
wspotwiascicielem, wykonywane jest przez zarzadcow zgodnie z zasadami
okreslonymi w ustawie o wlasnosci lokali.
Wg stanu na dzien 31.01.2019 r. Gmina Goéra jest cztonkiem 178 wspdlnot
mieszkaniowych.
Do reprezentowania Gminy, jako wlasciciela we wspodlnotach mieszkaniowych,

Burmistrz Gory moze upowazni¢ inne osoby, udzielajac stosownych petnomocnictw.



ROZDZIAL VI

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

1. Glownym zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w okresie obowigzywania
Programu beda przede wszystkim:

1) czynsze z tytulu najmu lokali komunalnych, a takze lokali uzytkowych,

2) odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokali, uiszczane przez osoby nie posiadajace
tytutu prawnego do ich zajmowania,

3) wplywy z dzierzawy powierzchni pod reklamy,

4) wptywy z dzierzawy ogrodkow przydomowych i terendw pod garazami,

5) wplywy ze sprzedazy mieszkan,

6) inne $rodki finansowe z budzetu

7) pozyskane §rodki z programéw rzadowych;



ROZDZIAL VII

Wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach z podzialem na koszty zwiazane z biezaca
eksploatacja, koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami
wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne.

Prognozowane koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy obejmuja:

e koszty biezacej eksploatacji

e Kkoszty remontowe

e koszty zarzadu

e rozliczenia ze wspolnotami mieszkaniowymi

W uchwale budzetowej na dany rok kazdorazowo okresla si¢ wysokos$¢ finansowania
gospodarki mieszkaniowej. Kazdego roku kwota finansowania gospodarki mieszkaniowej jest
ustalana na podstawie analizy kosztow minionego roku oraz przewidywanych remontéw
1 niezbednych napraw. Kwota ta nie obejmuje zadan inwestycyjnych, a dotyczy jedynie
wydatkéw na utrzymanie nieruchomosci i kosztéw zarzadu nieruchomoscia wspdlng tacznie

z wydatkami na remonty biezace.

Planowane wydatki na utrzymanie zasobu mieszkaniowego w okresie objetym
Programem (w zl)

Rodzaj wydatku 2019 2020 2021 2022 2023
Media 125.000,00 | 130.000,00 | 135.000,00 | 140.000,00 | 145.000,00
Koszty remontow 255.000,00 | 270.000,00 | 285.000,00 | 300.000,00 | 315.000,00
oraz modernizacji
lokali i budynkow
komunalnych
Eksploatacja, 407.000,00 | 407.000,00 | 408.000,00 | 409.000,00 |410.000,00
koszty zarzadzania
Fundusz 29.000,00 31.000,00 33.000,00 35.000,00 37.000,00
remontowy
Inne wydatki 70.000,00 75.000,00 75.000,00 80.000,00 80.000,00
biezace (przeglady)

suma 886.000,00 | 913.000,00 | 936.000,00 | 964.000,00 | 987.000,00




ROZDZIAL VIII

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegolnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkéw i lokali,

W celu poprawy efektywnego wykorzystania mieszkaniowego zasobu Gminy podejmowane

beda nastepujace dziatania:

1.prowadzenie remontow budynkow i lokali w skali pozwalajacej na realizacje okreslonych
programem standardow,

2.zwiekszenie dynamiki wykonywania remontéw w lokalach mieszkaniowego zasobu Gminy,
3. adaptacja pomieszczen niemieszkalnych oraz pomieszczen strychowych na cele
mieszkalne,

4.0dzyskiwanie lokali mieszkalnych poprzez kontrole uprawnien do ich zamieszkiwania,
przejmowanie lokali porzuconych i zdewastowanych przez lokatora,

5. zachgcanie najemcow, ktérych nie sta¢ na ponoszenie kosztow utrzymania lokalu, na jego
wymiang ,,z urzedu”,

6. zwigkszanie przychodow z tytutu najmu lokali poprzez dostosowywanie wysokosci
czynszow do rzeczywistych kosztow utrzymania zasobu mieszkaniowego,

7. wprowadzenie szerokiego programu zamian lokali przez dluznikow, zmierzajacego do
poprawy $ciagalno$ci zadluzen czynszowych,

8. dazenie do wyznaczania sprzedazy w pierwszej kolejnosci lokali, potozonych w budynkach
wspolnot mieszkaniowych, w ktérych Gmina posiada tylko jeden lub dwa lokale mieszkalne,
a jezeli najemca nie skorzysta z prawa pierwszenstwa nabycia, proponowanie temu najemcy
lokalu zamiennego,

9. zapewnienie rezerwy terenow pod budownictwo komunalne,

10. inwestowanie w uzbrojenie terendow przeznaczonych pod budownictwo wielo-i
jednorodzinne,

11. promowanie budownictwa mieszkaniowego realizowanego przez sektor prywatny.

b) planowana sprzedaz lokali.

Planowana sprzedaz lokali w liczbach w poszczegdlnych latach oraz wedlug zasad
wynikajacych z przyjetych uchwal opisana zostata w Rozdziale 3. Reasumujac nalezy

w dalszym ciggu: utrzymywa¢ planowang wielko$¢ sprzedazy i kolejnos¢ przeznaczania



lokali do sprzedazy, konsekwentnie realizowa¢ sprzedaz mieszkan ukierunkowang na
sprzedaz catych budynkoéw i sprzedaz pozostatych mieszkan komunalnych we wspdlnotach
mieszkaniowych, a takze kierowa¢ zwalniane lokale mieszkalne o matym metrazu i niskim
standardzie w pierwszej kolejnosci na realizacje listy oczekujgcych na lokale w ramach umow

najmu socjalnego.



