UCHWALA NR XIV/128/19
RADY MIEJSKIEJ GORY
z dnia 28 listopada 2019 roku

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gora,
obreb Witoszyce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506, 1309 i 1696) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 oraz
z 2019 r. poz. 60, 235, 730, 1009, 1524, 1696 i 1716) oraz w nawigzaniu do uchwaty Rady
Miejskiej Gory Nr XXXVI/277/17 z dnia 24 marca 2017 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gora,
obreb Witoszyce, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Goéra, Rada Miejska Gory uchwala co
nastgpuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogolne

§ 1.1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gora,
obreb Witoszyce, zwana dalej planem, obejmuje obszar obrebu Witoszyce.

2. Granice planu przedstawiono na rysunku planu w skali 1:2000, stanowigcym
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Integralng czg$cig uchwaty jest rysunek planu w skali 1: 2000, stanowigcy
zalgcznik nr 1.

§ 3.1. Nastegpujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) teren — obszar wyznaczony w rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony
symbolem przeznaczenia podstawowego;

2) przeznaczenie podstawowe — jest to czg$¢ przeznaczenia terenu, ktora przewaza na
danym terenie wydzielonym w planie liniami rozgraniczajacymi; w przypadkach
ustalenia wigcej niz jednej kategorii przeznaczenia podstawowego, wszystkie
wymienione kategorie moga wystapi¢ tacznie lub odrgbnie w granicach poszczegdlnych
nieruchomosci potozonych w granicach terenu;

3) przeznaczenie uzupelniajace — rodzaje przeznaczenia terenu inne niz podstawowe, ktore
uzupelniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia lub okreslona odlegtos¢ w tekscie planu
wyznaczajaca dopuszczalne zblizenie budynkow; nie dotyczy przypadkéw, o ktorych
mowa w § 9 pkt. 3;

5) powierzchnia zabudowy — powierzchnia zajgta przez budynek w stanie wykonczonym
wyznaczona przez rzut poziomy krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu, do ktorej nie
wlicza sie:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czeSci nie wystajacych ponad
powierzchnig terenu,

b) powierzchni elementow drugorzednych takich jak: schody zewngtrzne, rampy
zewngetrzne, daszki, markizy,

c) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze takie jak: szklarnie,



altany;

6) obiekty i urzadzenia komunikacji — obiekty i urzadzenia stuzace obstudze komunikacji
takie jak: przystanki, stacje paliw, myjnie, stacje obslugi technicznej, $ciezki rowerowe,
parkingi, garaze;

7) urzadzenia sportowo—rekreacyjne — boiska lub inne urzadzenia stuzace wypoczynkowi i
rekreacji w tym place zabaw;

8) zabudowa — budynek lub zesp6ot budynkow lokalizowanych na terenie.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 4.1. Nastgpujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg
obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;
3) oznaczenia przeznaczenia terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) strefy konserwatorskie:
a) strefa,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej tozsama z obszarem w rejestrze zabytkow
oraz obszarem ujetym w wykazie zabytkow,”
b) strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej tozsama z obszarem ujetym w wykazie
zabytkow, ")
c) strefa,,OW” ochrony archeologicznej.
2. Pozostatle oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu maja charakter
informacyjny lub wynikaja z przepisoéw odrgbnych.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru obj¢tego planem

§ 5.1. W zakresie ogdlnych zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala si¢ -
ochrony i rewaloryzacji wymagaja:
1) historyczny uktad ruralistyczny wsi ujety w ewidencji zabytkow;
2) obiekty i zespoty wpisane do rejestru zabytkow;
3) obiekty i zespoty ujete w ewidencji zabytkow.

2. Szczegodtowe nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow
stuzace ochronie 1 ksztaltowaniu tadu przestrzennego okre$laja przepisy zawarte w
rozdziale 3.

§ 6. W zakresie ogdlnych zasad ochrony srodowiska i przyrody ustala sie:

1) oznaczony na rysunku planu uzytek ekologiczny ,,Chréscina” podlega ochronie zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

2) dzialalno$¢ przedsigwzie¢ lokalizowanych na terenie nie moze powodowaé
ponadnormatywnego obcigzenia srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny;

“) okreslenie ,,wykaz zabytkow” oraz stwierdzenie tozsamosci stref ochrony konserwatorskiej z obszarem ujetym
w tym wykazie wprowadzono na zadanie Dolno$laskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow we
Wroctawiu, zgodnie z Postanowieniem Nr 385/2018.



3) poéinocno-wschodnia cze$¢ obszaru objetego planem znajduje sie w granicach
Krzywinsko-Osieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku nie moze przekracza¢ wartosci okreslonych w
przepisach odrgbnych:

4)

a)
b)

c)
d)

dla terenéw oznaczonych symbolem MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

dla terenébw oznaczonych symbolami MNU jak dla terenéw mieszkaniowo-
ustugowych,

dla terendw oznaczonych symbolami RM jak dla terenow zabudowy zagrodowe;,

dla terenéw oznaczonych symbolami US, ZP/U jak dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury

wspotczesnej ustala sie:
1) w strefie ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej, tozsamej z obszarem W rejestrze
zabytkow oraz obszarem ujetym w wykazie zabytkow obowigzuja nastgpujace wymogi:

2)

a)
b)

c)
d)

f)
9)
h)
i)
)

w

wymog dziatan odtworzeniowych i rewaloryzacyjnych,

wymog zachowania historycznego uktadu przestrzennego, tj. rozplanowania drég, ulic,
placow, linii zabudowy, kompozycji wnetrz urbanistycznych i kompozycji zieleni,
wymog konserwacji zachowanych historycznych elementéw ukladu przestrzennego,
szczegolnie: posadzki (nawierzchnie, cieki i zbiorniki wodne), zabudowa, zielen,
wymog dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w
zakresie sytuacji, skali, bryly, podziatow architektonicznych, proporcji powierzchni
muru 1 otworOw oraz nawigzanie formami wspdlczesnymi do lokalnej tradycji
architektonicznej,

nowa zabudowa moze by¢ lokalizowana wyltgcznie odtworzeniowo w miejscu
nieistniejgcej zabudowy historycznej,

wymog dostosowania wspotczesnych funkcji do wartosci zabytkowych zespotu 1 jego
poszczeg6lnych obiektéw oraz eliminacji funkcji ucigzliwych,

wymog skablowania istniejgcych napowietrznych linii telekomunikacyjnych i
elektroenergetycznych,

zakaz prowadzenia napowietrznych linii telekomunikacyjnych [
elektroenergetycznych,

zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych 1 masztow,

zakaz lokalizacji wolnostojacych silosow;

strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej tozsamej z obszarem ujetym w wykazie

zabytkéw, obowigzuja nastgpujace wymogi:

a)
b)

nalezy zachowac historyczng lini¢ zabudowy,

przy inwestycjach zwiazanych z modernizacja, rozbudowa, przebudowa obiektow
istniejagcych wymog nawigzania gabarytami, sposobem ksztattowania bryty 1 uzytymi
materiatami elewacyjnymi do miejscowej tradycji architektonicznej, w przypadku
istniejagcego obiektu po rozbudowie budynek powinien tworzy¢ spdjng
kompozycje¢ z istniejaca czescig (nie dotyczy obiektow dysharmonijnych),

nowa i przebudowywana zabudowa musi by¢ zharmonizowana z historyczng
kompozycja przestrzenno - architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania,
skali, uksztattowania bryly, w tym ksztalttu 1 wysokosci dachu, poziomu
posadowienia parteru, uzytych form architektonicznych, podziatow otworow
okiennych i drzwiowych, materialu oraz przy nawigzaniu do historycznej
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3)

4)

5)

7)

zabudowy danej miejscowosci,

d) w nowej lub przebudowywanej zabudowie nalezy stosowa¢ dachy strome
dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem 38°- 45°, kryte dachéwka
ptaska matowa w kolorze ceglastym, w obiektach historycznych, ktére posiadaly
inng bryle dachu i inne pokrycie nalezy stosowa¢ formy i pokrycie historyczne
wlasciwe dla danego obiektu,

e) elewacje nalezy ksztaltowaé w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w
wystepujacych we wsi budynkach historycznych o zachowanych walorach
architektonicznych, w zakresie: podziatéw, detalu, kolorystyki, uzytych materiatow
elewacyjnych - wymagane elewacje tynkowane Ilub ceglane, w obiektach
historycznych o ceglanych elewacjach obowigzuje wymog ich zachowania,

f) zakaz stosowania tworzyw sztucznych (np. siding) oraz blachy trapezowej jako
materiatéw okladzinowych,

g) nalezy stosowac kolory pastelowe, z gamy bezy, piaskow, ugrow, ztamanej bieli,

h) wymoég zachowania i uzupehiania zieleni wysokiej, w tym nasadzen przydroznych,
alei i szpalerow drzew,

i) zakaz lokalizacji urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych z krajobrazem
kulturowym obszaru,

J) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych i masztow zwigzanych z urzadzeniami
przekaznikowymi telekomunikacji,

K) zakaz lokalizacji elementéw wysokosciowych instalacji odnawialnych Zrodet energii,

I) zakaz prowadzenia napowietrznych linii telekomunikacyjnych i
elektroenergetycznych,

m) zakaz stosowania wolnostojgcych siloséw, dopuszcza si¢ silosy obudowane;

wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej dla zabytkow archeologicznych

miejscowosci 0 metryce sredniowiecznej, w ktoérej dla inwestycji zwigzanych z pracami

ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

na obszarze zespotu patacowo-folwarcznego, wpisanego do rejestru zabytkow pod nr

A/3625/1142/A decyzja z dnia 08.04.1989 r. obowigzuja przepisy odrebne;

dla pozostatych obiektow ujetych w ewidencji zabytkéw - brama wjazdowa, dom

mieszkalny, ob. magazyn i biura, domy mieszkalne (w tym nr 2, 9, 60), kuznia, stodota i

obora, obora, gorzelnia, stodota, obowigzuja nastepujace wymogi:

a) nalezy zachowa¢ lub w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczng bryle,
ksztalt i geometri¢ dachu oraz zastosowane tradycyjne materialy budowlane, w
tym rodzaj, typ i kolor pokrycia dachowego,

b) nalezy utrzymaé, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢ historyczny detal
architektoniczny,

c) nalezy zachowa¢ ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworow zgodne z historycznym
wizerunkiem budynku,

d) nalezy utrzymac lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i drzwi,

e) nalezy zachowal oryginalne elewacje z ich wystrojem architektonicznym oraz
historyczny uktad wnetrz i zachowane elementy wystroju i wyposazenia,

f) zachowac historyczne nawierzchnie kamienne,

g) stosowac kolorystyke i materiaty nawiagzujace do tradycyjnych lokalnych rozwiazan, w
tym ceramiczne lub tynkowe pokrycie Scian zewnetrznych;

h) nakaz zachowania historycznych dziedzincéw — majdanow;

dla terenu dawnego cmentarza ewangelickiego obowigzujg nastepujace ustalenia:



8)

a)

w

nalezy zachowa¢ dotychczasowsg funkcje cmentarza, nowe inwestycje dopuszczalne sg
wylacznie jako uzupetnienie istniejacej formy zainwestowania terenu, przy zatozeniu
maksymalnego zachowania i utrwalenia historycznych relacji oraz pod warunkiem, ze
nie koliduja z historycznym charakterem zalozenia,

w przypadku niecuzytkowania zachowa¢ cmentarz jako teren zielony, dopuszcza si¢
jego ogrodzenie w sposob trwatly,

nalezy zachowa¢ i1 konserwowa¢ elementy historycznego uktadu przestrzennego
cmentarza,

mogily i nagrobki o warto$ciach zabytkowych zabezpieczy¢ przed dewastacjg i1
pozostawi¢ na miejscu, ewentualnie tworzy¢ dla nich lapidaria lub zachowac¢ je w inny
sposob, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

w przypadku poszerzania cmentarza odseparowaé historyczng cze¢$¢ ogrodzeniem,
zywopltotem lub alejg od nowego cmentarza;

granicach obszaru planu wystepuja ujete w ewidencji zabytkow stanowiska

archeologiczne, obj¢te ochrong konserwatorska:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)

1/77166-23 AZP,luzne - ep. kamienia,

2/80/66-23 AZP,cment.ciatop. - tuzycka - e. brazu-Ha, §l. os. — przeworska,
3/83/66-23 AZP,sl.os. — tuzycka,

4/81/66-23 AZP,o0sada — sredniowiecze,

5/82/66-23 AZP,osada - amfor kul. - f. pdzne, osada — tuzycka, §l. os. — sredniow.,
6/91/66-23 AZP,Sl. os. — przeworska,

23/76/66-23 AZP,$l. os. — tuzycka, §l. os. - przeworska - o. przedrzym, §l. os. -
Sredniow./nowozytna,

26/92/66-23 AZP $l. os. — przeworska, ,l. 0s. - Sredniow.,

27/94/66-23 AZP $l. os. — przeworska, §l. os. - §redniow.,

28/93/66-23 AZP,punkt o0s. — przeworska, osada - sredniow.,

29/84/66-23 AZP,$l.0s. - sredniow.,

30/85/66-23 AZP,0sada - sredniow.,

m) 31/89/66-23 AZP,$l. os. - puch. lejk., §l. os.- amfor. kul. - schytk. neolit, $l. os. —

n)
0)
p)
o))
r
s)
t)
u)

v)

w)
X)
y)
2)

przeworska, $l. os. — sredniow.,

32/86/66-23 AZP.Sl. os. — uzycka, §l. os. — $redniow.,

33/90/66-23 AZP Sl. os. - tuzycka - f. pozne, $l. os. — $redniow.,

34/88/66-23 AZP.Sl. os. - puch. lejk., punkt os. — przeworska,

35/87/66-23 AZP Sl. os. - schylk. Neolit, osada — tuzycka, §l. os. — §redniow.,
36/78/66-23 AZP.Sl. os. — tuzycka,

37/79/66-23 AZP 1. os. — luzycka,

7/16/66-24 AZP 8. os. — tuzycka, $l. os. - sredniow./nowozytna,

8/17/66-24 AZP Sl. os. - schylk. neolit, punkt os. — przeworska,

9/15/66-24 AZP,Sl. os. - puch. lejk. - f. pozne, §l. os. - wcz.o.e.brazu, osada —
przeworska,

10/14/66-24 AZP Sl. os. - Sredniow./nowozytna,

11/13/66-24 AZP Sl. os. - tuzycka,

12/18/66-24 AZP,0sada - przeworska - f. wczesne,

13/12/66-24 AZPSl. os. — przeworska, §l. os. - Sredniow.,

aa) 14/10/66-24 AZP $l. os. — przeworska, $l. os. - sredniow./nowozytna,
bb) 15/8/66-24 AZP.Sl. os. — przeworska,

cc) 16/7/66-24 AZP Sl. os. - ep. kam., osada - sredniow./nowozytna,

dd) 17/6/66-24 AZP Sl. os. - §redniow.,



ee) 18/9/66-24 AZP,osada — nowozytna,

ff) 19/5/66-24 AZP sl. os. - amfor kul., osada — przeworska,
09g) 20/4/66-24 AZP,punkt 0s. — nowozytna,

hh) 21/3/66-24 AZP,punkt 0s. — przeworska,

i) 22/1/66-24 AZP $l. os. - puch. lejk., Sl. os. — tuzycka,

1]) 24/11/66-24 AZP $l. os. - ep. kam., osada — $redniow.;

9) na obszarze, ujetych w ewidencji zabytkoéw, stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa
w pkt. 7 oraz nowoodkrywanych, zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami
ziemnymi wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

10) wszelkie przedmioty pozyskane w trakcie prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe
znalezisko, co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze sg zabytkami, podlegaja ochronie
prawnej zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
ustala sie:
1) na terenach drog publicznych, w obrgbie linii rozgraniczajacych, zakaz realizacji
obiektéow budowlanych nie zwigzanych funkcjonalnie z droga, z zastrzezeniem pkt 2;
2) na terenach, o ktorych mowa w pkt 1, dopuszcza si¢ zielen urzadzona, obiekty matej
architektury oraz urzadzenia lub sieci infrastruktury technicznej i zwigzane z nimi
budowle zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

§ 9. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendow 1 ograniczen w ich

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sig:

1) naterenach oznaczonych symbolem ZL zakaz lokalizacji zabudowy;

2) odleglosci  obiektow  budowlanych  od  istniejacych  napowietrznych  linii
elektroenergetycznych $redniego napigcia zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dla budynkéw istniejacych, zlokalizowanych przed wejsciem w zycie niniejszej uchwaty
poza wyznaczong linig zabudowy dopuszcza si¢ ich rozbudowe z zachowaniem odlegtosci
od drég lub granic dziatek wynikajacych z przepisow odrgbnych.

§ 10.1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji 1
infrastruktury technicznej ustala si¢:
1) dopuszcza si¢ realizacje uzbrojenia terenu na wszystkich terenach pod warunkiem
zgodnosci z przepisami odrgbnymi, z wyjatkiem:
a) przesytowych napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokich napig¢,
b) przesylowych gazociaggéw wysokiego cisnienia,
2) na terenach przeznaczonych na zainwestowanie dopuszcza si¢ realizacj¢ dojazdow
wewngtrznych o szerokosci min. 8 m.
2. W zakresie budowy, przebudowy lub rozbudowy sieci uzbrojenia ustala sie:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowej, Z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg z indywidualnych uje¢ wody;
2) w zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekéw komunalnych:
a) odprowadzenie $Sciekow komunalnych siecig kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem
lit. b,
b) dopuszcza si¢ urzadzenia indywidualnego gromadzenia i oczyszczania $ciekow;
3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:



a) odprowadzenic wod opadowych i roztopowych siecig kanalizacji deszczowej, z
zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan technicznych stuzgcych zatrzymaniu wod
opadowych i roztopowych w obrebie poses;ji;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng - zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci
elektroenergetycznej $redniego i niskiego napigcia lub indywidualnych Zrédet zasilania
zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikow;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng - zaopatrzenic w ciepto z lokalnych i
indywidualnych zrddet ciepta;

7) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadoéw obowigzujg zasady okreslone w przepisach
odrgbnych.

§ 11. W =zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow
gorniczych, a takze szczegblnego zagrozenia powodzig oraz zagrozen osuwania mas
ziemnych ustala sig:

1) tereny gornicze nie wyst¢pujg na obszarze obj¢tym planem,;
2) tereny szczegdlnego zagrozenia powodzig nie wystgpuja na obszarze objetym planem;
3) tereny zagrozone osuwaniem mas ziemnych nie wystepuja na obszarze objgtym planem.

§ 12. Nie okresla si¢ sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenow; do czasu zagospodarowania terenu na przeznaczenie ustalone w planie,
obowigzuje przeznaczenie dotychczasowe.

§ 13. W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania 1 podzialu nieruchomosci
ustala sie:
1) dla terenéw oznaczonych symbolami MW:
a) powierzchnia dziatek nie moze byé mniejsza niz 1000 m?,
b) szerokosc¢ frontu dziatek co najmniej 20m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawierac si¢ w
przedziale od 80° do 90°;
2) dla terenéw oznaczonych symbolami MN i MNU:
a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz:
— 900 m?dla zabudowy wolnostojacej,
500 m? dla zabudowy blizniaczej,
b) szerokos¢ frontu dziatek co najmniej:
— 20 mdla zabudowy wolnostojacej,
— 14 mdla zabudowy blizniacze;,
C) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawierac si¢ w
przedziale od 80° do 90°;
3) dla terenéw oznaczonych symbolami P/U:
d) powierzchnia dziatek nie moze byé mniejsza niz 1000 m?,
e) szeroko$¢ frontu dziatek co najmniej 20m,
f) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawieraé si¢ w



przedziale od 80° do 90°;
3) dla terenéw oznaczonych symbolem US, ZP/U:
a) powierzchnia dziatek nie moze byé mniejsza niz 1000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatek co najmniej 30 m,
€) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawierac si¢ w
przedziale od 80° do 90°.
4) dla pozostatych terendw przeznaczonych na cele inne niz rolne i le$ne:
a) powierzchnia dziatek nie moze byé mniejsza niz 10 m?,
b) szerokos$¢ frontu dziatek co najmniej 2 m,
€) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawierac si¢ w
przedziale od 10° do 90°.

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla
wszystkich terenow.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenéw w liniach rozgraniczajacych

§ 15.1. Dla terenow oznaczonych symbolami od MN1 do MN9 ustala si¢ przeznaczenie

podstawowe na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, z zastrzezeniem pkt. 3 lit. a oraz § 7 obowiazuja

nastgpujace ustalenia:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w przedziale od 0 do 0,6,

b) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

€) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:

— dla nieruchomosci o powierzchni do 3000 m? co najmniej 40% powierzchni dziatki
budowlanej,

— dla nieruchomosci o powierzchni powyzej 3000 m? co najmniej 60% powierzchni
dziatki budowlane;j,

d) wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczac:

— w strefie, o ktorej mowa w § 7 pkt. 1 lub 2 - 9 m,
— poza strefa, 0 ktorej mowa w § 7 pkt. 1 lub 2 - 12 m,

e) w granicach stref, o ktorych mowa w § 7 pkt. 1 lub 2 dachy strome dwuspadowe lub
dwuspadowe z naczétkami o symetrycznym nachyleniu glownych potaci dachowych
pod katem 38°- 45°, kryte dachowka matowa w kolorze ceglastym,

f) poza strefami, o ktorych mowa w lit. e, dachy wielospadowe o symetrycznym
nachyleniu glownych potaci dachowych pod katem 30° - 45° lub ptaskie, kryte
dachowka lub innym tradycyjnie stosowanym materiatem pokryciowym,

g) dopuszcza si¢ $wietliki, okna potaciowe i lukarny,

h) na elewacjach wymoég stosowania pastelowych barw, z gamy bezy, piaskow, ugrow,
ztamanej bieli,

i) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢
mniejsza niz 1 stanowisko na jedno mieszkanie oraz 1 stanowisko na 40 m?
powierzchni uzytkowej ustug, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow



zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci wynikajacej z przepisoéw odrebnych;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegto$ciach:

3)

2)

3)

a)
b)
c)
d)
e)

8 m od linii rozgraniczajacych z drogg klasy G,

8 m od linii rozgraniczajacych z drogami klasy Z,

6 m od linii rozgraniczajacych z drogami klasy D,

6 m od linii rozgraniczajacych z drogami wewngetrznymi,

6 m od linii rozgraniczajacych z ciggami pieszojezdnymi KDWp;

w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendéw i1 ograniczen w ich
uzytkowaniu:

a)

b)

b)

dla terenu MNL1, potozonego w granicach strefy A ochrony konserwatorskiej, wszelkie
dziatania przy w zespole patacowo-folwarcznym wpisanym do rejestru zabytkow pod
nr A/3625/1142/A decyzja z dnia 08.04.1989 r. nalezy podejmowaé zgodnie z
przepisami odrebnymi,

dla istniejgcej zabudowy, niezaleznie od sposobu uzytkowania, ktora posiada inne niz
ustalone w pkt. 1, wskazniki zabudowy, wysoko$¢, pokrycie i geometri¢ dachu
dopuszcza sig¢:

— remont i przebudowe z zachowaniem istniejacych parametrow,

— rozbudowg, w tym nadbudowe do parametrow ustalonych w pkt 1,

dopuszcza si¢ nadbudowe budynkéw istniejgcych, niezaleznie od sposobu ich
uzytkowania,  ktorych  lokalizacja nie  spelnia  wymagan  dotyczacych
nieprzekraczalnych linii zabudowy, o ktorych mowa w pkt. 2, pod warunkiem
zachowania odlegto$ci od drogi nie mniejszej, niz dotychczasowa.

§ 16.1. Dla terenéw oznaczonych symbolami MW1 oraz MW?2 ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe na teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)

d)
e)

f)
9)

h)

wskaznik intensywnos$ci zabudowy w przedziale od 0 do 1,2,

powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni dziatki budowlanej,
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej co najmniej 45% powierzchni
dziatki budowlane;,

wysokos$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 12 m;

dachy wielospadowe o symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci dachowych pod
katem 30° - 45° lub ptaskie, kryte dachéwka lub innym tradycyjnie stosowanym
materiatem pokryciowym,

dopuszcza si¢ §wietliki, okna polaciowe i lukarny,

na elewacjach wymog stosowania pastelowych barw, z gamy bezy, piaskow, ugrow,
ztamanej bieli,

liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢
mniejsza niz 1,5 stanowiska na jedno mieszkanie oraz 1 stanowisko na 40 m?
powierzchni uzytkowej ustlug, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci wynikajacej z przepisow odrebnych;

nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach:

a)
b)

8 m od linii rozgraniczajacych z drogami klasy Z,
6 m od linii rozgraniczajacych z drogami klasy D.

w zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendOw 1 ograniczen w ich
uzytkowaniu dopuszcza si¢ dla istniejacej zabudowy:

a)

remont 1 przebudowe z zachowaniem istniejagcych parametrow;



b) rozbudowe, w tym nadbudowe do parametrow ustalonych w pkt 1.

§ 17.1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od MNU1l do MNU11l ustala si¢

przeznaczenie podstawowe:

1)
2)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
tereny zabudowy ustugowe;.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, z zastrzezeniem § 7 obowigzuja nastepujace

ustalenia:

2)

2)

3)

w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w przedziale od 0 do 0,6,

b) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

€) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:

— dla nieruchomoéci o funkcji mieszkaniowej o powierzchni do 3000 m? co najmniej
40% powierzchni dziatki budowlane;,

— dla nieruchomosci 0 funkcji mieszkaniowej o powierzchni powyzej 3000 m? co
najmniej 60% powierzchni dziatki budowlanej,

— dla nieruchomosci o funkcji ustugowej co najmniej 10% powierzchni dziatki
budowlanej,

— dla nieruchomosci o funkcji mieszanej proporcjonalnie do udziatu tych funkcji,

d) wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 9 m;

f) w strefie, o ktorej mowa w § 7 pkt. 2 dachy strome dwuspadowe lub dwuspadowe z
naczétkami o symetrycznym nachyleniu gléwnych potaci dachowych pod katem 38°-
45°, kryte dachéwka matowa w kolorze ceglastym,

g) poza strefa, o ktorej mowa w § 7 pkt. 2 dachy wielospadowe o0 symetrycznym
nachyleniu gtéwnych potaci dachowych pod katem 30° - 45° lub plaskie, kryte
dachowka lub innym tradycyjnie stosowanym materiatem pokryciowym,

h) dopuszcza si¢ $wietliki, okna potaciowe i lukarny,

i) na elewacjach wymog stosowania pastelowych barw, z gamy bezy, piaskow, ugrow,
ztamanej bieli,

J) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢
mniejsza niz 1 stanowisko na jedno mieszkanie oraz 1 stanowisko na 40 m?2
powierzchni uzytkowej ustug, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci wynikajacej z przepisow odrebnych;

nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach:

€) 8 m od linii rozgraniczajacych z drogami klasy G,

d) 8 m od linii rozgraniczajacych z drogami klasy Z,

e) 6 m od linii rozgraniczajacych z drogami klasy D,

f) 6 m od linii rozgraniczajacych z drogami wewngtrznymi,

g) 6 m od linii rozgraniczajacych z ciagami pieszojezdnymi KDWp,

h) 6 m od linii rozgraniczajacej ze Sciezka rowerowag KDr;

w zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendw 1 ograniczen w ich

uzytkowaniu:

a) dla istniejacej zabudowy, niezaleznie od sposobu uzytkowania, ktora posiada inne niz
ustalone w pkt. 1, wskazniki zabudowy, wysokos$¢, pokrycie i geometri¢ dachu
dopuszcza sie¢:

— remont i przebudowe z zachowaniem istniejagcych parametréw,
— rozbudowe, w tym nadbudowe do parametrow ustalonych w pkt 1,
b) dopuszcza si¢ nadbudowe budynkéw istniejacych, niezaleznie od sposobu ich

10



uzytkowania,  ktoérych  lokalizacja nie  spelnia  wymagan  dotyczacych
nieprzekraczalnych linii zabudowy, o ktérych mowa w pkt. 2, pod warunkiem
zachowania odleglosci od drogi nie mniejszej, niz dotychczasowa.

§ 18.1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od RM1 do RM9 ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe na tereny zabudowy zagrodowej.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, z zastrzezeniem § 7 obowigzuja nastepujgce

ustalenia:
1) w zakresie parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w przedziale od 0 do 1,2,

b) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki,

C) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

d) wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczaé¢ 9 m,

e) w strefach, o ktorych mowa w § 7 pkt. 1 lub 2 dachy strome dwu lub wielospadowe o
symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci dachowych pod katem 38°- 45°, kryte
dachowka matowa w kolorze ceglastym,

f) poza strefami, o ktorych mowa w § 7 pkt. 1 lub 2 dachy wiclospadowe o
symetrycznym nachyleniu glownych potaci dachowych pod katem 30° - 45° lub
ptaskie, kryte dachéwka lub innym tradycyjnie stosowanym materiatem pokryciowym,

g) dopuszcza si¢: Swietliki, okna potaciowe i lukarny,

h) na elewacjach wymog stosowania pastelowych barw, z gamy bezy, piaskow, ugrow,
ztamanej bieli,

i) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢

2)

3)

mniejsza niz 1 stanowisko na jedno mieszkanie w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci wynikajacej z
przepisow odrebnych;

nieprzekraczalne linie zabudowy, z zastrzezeniem pkt. 3 w odlegtosciach:

a)
b)
c)
d)
e)

8 od linii rozgraniczajacej z droga klasy G,

8 m od linii rozgraniczajacych z drogami klasy Z,

6 m od linii rozgraniczajacych z drogami klasy D,

6 m od linii rozgraniczajacych z drogami wewngtrznymi,

6 m od linii rozgraniczajacych z ciggami pieszojezdnymi KDWp.

w zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendw 1 ograniczen w ich
uzytkowaniu:

a)

b)

dla istniejacej zabudowy, niezaleznie od sposobu uzytkowania, ktora posiada inne niz
ustalone w pkt. 1, wskazniki zabudowy, wysokos¢, pokrycie i geometri¢ dachu
dopuszcza sig:

— remont 1 przebudowe z zachowaniem istniejgcych parametrow,

— rozbudowe, w tym nadbudowe do parametréw ustalonych w pkt 1,

dopuszcza si¢ nadbudowe budynkéw istniejgcych, niezaleznie od sposobu ich
uzytkowania,  ktorych  lokalizacja nie  spelnia  wymagan  dotyczacych
nieprzekraczalnych linii zabudowy, o ktorych mowa w pkt. 2, pod warunkiem
zachowania odleglosci od drogi nie mniejszej, niz dotychczasowa.

§ 19.1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od RU1 do RUS5 ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe na tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i

11



ogrodniczych.

1)

2)

3)

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, z zastrzezeniem § 7 obowigzuja nastepujace

ustalenia:

w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w przedziale od 0 do 1,2;

b) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢:

— w strefie, o ktorej mowa w § 7 pkt. 1 lub 2 - 30% powierzchni dziatki,
— poza strefa, o ktorej mowa w § 7 pkt. 1 lub 2 - 50% powierzchni dziatki,

c) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

d) wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczac
— w strefie, o ktorej mowa w § 7 pkt. 1 lub 2 - 9 m,

— poza strefa, o ktorej mowa w § 7 pkt. 1 lub 2 - 12 m,

e) w granicach stref o ktorych mowa w § 7 pkt. 1 lub 2 dachy strome dwuspadowe lub
dwuspadowe z naczétkami o symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci dachowych
pod katem 38°- 45°, kryte dachowka matowa w kolorze ceglastym,

f) poza strefami, o ktorych mowa w lit. e, dachy wielospadowe o symetrycznym
nachyleniu gléwnych potaci dachowych pod katem 30° - 45° lub ptaskie, kryte
dachoéwka lub innym tradycyjnie stosowanym materiatem pokryciowym,

g) dopuszcza si¢: $wietliki, okna potaciowe i lukarny,

h) na elewacjach wymodg stosowania pastelowych barw z gamy bezy, piaskéw, ugrow,
ztamanej bieli,

i) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢
mniejsza niz 2 stanowiska na 10 zatrudnionych w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w iloSci wynikajacej z
przepiséw odrebnych;

nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach:

a) 8 m od linii rozgraniczajacych z droga klasy Z,

b) 6 m od linii rozgraniczajacych z droga klasy D,

€) 6 m od linii rozgraniczajacych z drogami wewngetrznymi,

d) 6 m od linii rozgraniczajacych z ciggami pieszojezdnymi KDWp.

w zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendw 1 ograniczen w ich

uzytkowaniu:

a) dla istniejacej zabudowy, niezaleznie od Sposobu uzytkowania, ktora posiada inne niz
ustalone w pkt. 1, wskazniki zabudowy, wysokos¢, pokrycie 1 geometri¢ dachu
dopuszcza sig:

— remont 1 przebudowe z zachowaniem istniejgcych parametrow,
— rozbudowe, w tym nadbudowe do parametréw ustalonych w pkt 1,

b) dopuszcza si¢ nadbudowe budynkow istniejgcych, niezaleznie od sposobu ich
uzytkowania,  ktorych  lokalizacja nie  spelnia  wymagan  dotyczacych
nieprzekraczalnych linii zabudowy, o ktorych mowa w pkt. 2, pod warunkiem
zachowania odlegto$ci od drogi nie mniejszej, niz dotychczasowa.

§ 20.1. Dla terenow oznaczonych symbolami od Ul do U4 ustala si¢ przeznaczenie

podstawowe na tereny zabudowy ustugowe;j.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, z zastrzezeniem § 7 obowigzuja nastepujace

ustalenia;

1)

w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
12



a)
c)
d)
e)

f)

wskaznik intensywno$ci zabudowy w przedziale od 0 do 1,0,

powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki budowlanej,
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 10% powierzchni dziatki
budowlanej,

wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 9 m,

w strefie, o ktorej mowa w § 7 pkt. 2 dachy strome dwuspadowe lub dwuspadowe z
naczotkami o symetrycznym nachyleniu gtownych potaci dachowych pod katem 38°-
45°, kryte dachowka matowa w kolorze ceglastym,

poza strefg, o ktorej mowa w lit. e, dachy wielospadowe o symetrycznym nachyleniu
glownych potaci dachowych pod katem 30° - 45° lub plaskie, kryte dachéwka lub
innym tradycyjnie stosowanym materiatem pokryciowym,

dopuszcza si¢ $wietliki, okna potaciowe i lukarny,

na elewacjach wymog stosowania pastelowych barw, z gamy bezy, piaskow, ugrow,
ztamanej bieli,

liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢
mniejsza niz 1 stanowisko na 40 m? powierzchni uzytkowej ustug, w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci
wynikajacej z przepiséw odrebnych;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach:

a)
b)
c)
d)
e)

8 m od linii rozgraniczajacych z droga klasy G,

8 m od linii rozgraniczajacych z droga klasy Z,

6 m od linii rozgraniczajacych z droga klasy D,

6 m od linii rozgraniczajacych z drogami wewngtrznymi,

6 m od linii rozgraniczajacych z ciggami pieszojezdnymi KDWp;

3) w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw i ograniczen w ich
uzytkowaniu:

a)

dla istniejacej zabudowy, niezaleznie od sposobu uzytkowania, ktora posiada inne niz
ustalone w pkt. 1, wskazniki zabudowy, wysokos¢, pokrycie 1 geometri¢ dachu
dopuszcza sig:

— remont 1 przebudowe z zachowaniem istniejgcych parametrow,

— rozbudowe, w tym nadbudowe do parametréw ustalonych w pkt 1,

b) dopuszcza si¢ nadbudowe budynkow istniejacych, niezaleznie od sposobu ich

uzytkowania,  ktoérych  lokalizacja nie  spelnia ~ wymagan  dotyczacych
nieprzekraczalnych linii zabudowy, o ktéorych mowa w pkt. 2, pod warunkiem
zachowania odleglosci od drogi nie mniejszej, niz dotychczasowa.

§ 21.1. Dla terendw oznaczonych symbolami od P/U1 do P/U3 ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe na tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynow i ustug.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) w zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

b)
c)

d)
e)

f)
9)

wskaznik intensywno$ci zabudowy w przedziale od 0 do 2,0,

powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 70% powierzchni dziatki budowlanej,
a w przypadku zabudowy ustugowej 50%,

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 10% powierzchni dziatki
budowlanej,

wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 14 m,

dopuszcza si¢ dowolne formy i rodzaje pokrycia dachow,

liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢
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mniejsza niz 1 stanowisko na 40 m? powierzchni uzytkowej budynkéw, w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci
wynikajacej z przepisow odrebnych;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach:
a) 8 mod linii rozgraniczajacych z drogg klasy G,
b) 6 m od linii rozgraniczajacych z droga klasy D,
¢) 6 mod linii rozgraniczajacych z drogami wewngetrznymi;
3) w zakresie szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terendw i ograniczen w ich
uzytkowaniu dla istnicjgcej zabudowy, niezaleznie od sposobu uzytkowania, dopuszcza
si¢ rozbudowe do parametrow ustalonych w pkt 1.

§ 22.1. Dla terenu oznaczonego symbolem USI1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na
teren sportu i rekreacji;
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) w zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w przedziale od 0 do 0,1,
b) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
C) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 80% powierzchni dziatki
budowlanej,
d) wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 6 m,
e) dopuszcza si¢ dowolne formy dachu i rodzaje pokrycia,
f) naelewacjach wymog stosowania pastelowych barw i matowych powierzchni,
g) nie ustala si¢ wymagan w zakresie liczby miejsc do parkowania;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych z drogami
wewnetrznymi.

§ 23.1. Dla terenu oznaczonego symbolem ZP/U1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
na teren zieleni urzadzonej oraz ustug.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1 obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) wszelkie dziatania na obszarze parku w zespole patacowo-folwarcznym wpisanego do
rejestru zabytkow pod nr A/3625/1142/A decyzja z dnia 08.04.1989 r., wraz z patacem
wpisanym do rejestru zabytkéw pod nr A/3732/255 decyzja z dnia 23.04.1951 r. oraz
oranzerig i domem ogrodnika nalezy podejmowac zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) ustala si¢ zakaz wznoszenia nowych obiektow kubaturowych, o ile nie majg one
uzasadnienia historycznego;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej nie zwigzanych
bezposrednio z obstugg terenu.

§ 24.1. Dla terenu oznaczonego symbolem ZP1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na
teren zieleni urzadzone;.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) ustala si¢ zakaz zabudowy;
2) dopuszcza si¢ plac zabaw.

§ 25.1. Dla terenu oznaczonego symbolem ZCl1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na
teren cmentarza.
2. Dla dawnego cmentarza ewangelickiego stosuje si¢ przepisy §7 pkt 7.
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§ 26.1. Dla terendow oznaczonych symbolem ZD1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
na teren ogrodow dziatkowych.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) w zakresie parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0 do 0,2,

b) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 10% powierzchni dziatki,

c) co najmniej 90% powierzchni dzialki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnie terenu
biologicznie czynnego,

d) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 6 m,

e) dopuszcza si¢ dowolne formy dachu i rodzaje pokrycia,

f) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych nie moze by¢ mniejsza niz
0,2 stanowiska na jedng dziatk¢ w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci wynikajacej z przepisow odrebnych;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach:
a) 8 m od linii rozgraniczajacych z droga klasy G,
b) 6 m od linii rozgraniczajacych z drogami klasy D.

§ 27.1. Dla terenu oznaczonego symbolem K1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na
teren kanalizacji.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w przedziale od 0 do 0,3,

b) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 10% powierzchni dziatki,

C) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 60% powierzchni dziatki
budowlanej,

d) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 6 m,

e) dopuszcza si¢ dowolne formy dachu i rodzaje pokrycia,

f) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych nie moze by¢ mniejsza niz
0,2 stanowiska na jedng dziatke w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci wynikajacej z przepisdéw odrebnych;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej z droga
wewnetrzng.

§ 28. Dla terenu oznaczonego symbolem E1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na
teren elektroenergetyki.

§ 29.1. Dla terendw oznaczonych symbolami od ZN1 do ZN32 ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe na tereny zieleni naturalnej.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1 dopuszcza si¢ zbiorniki wodne matej retencji do
celéw rolnych, o ile przepisy odrgbne nie beda tego wykluczac.

§ 30.1. Dla terenow oznaczonych symbolami od R1 do R84 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe na tereny rolnicze;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) tereny drog transportu rolnego,
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b) zbiorniki wodne matej retencji do celow rolnych, o ile przepisy odr¢bne nie beda tego

wykluczad,

C) tereny zalesien i zadrzewien.

2. Z wyjatkiem terenéw potozonych w granicach Krzywinsko-Osieckiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu dopuszcza si¢ zabudowe zagrodowg oraz obiekty produkcji w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

3. Dla zabudowy, o ktorej mowa w ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio przepisy § 18 ust. 2
pkt. 112 Iub § 19 ust. 2 pkt. 1 i 2 oraz warunki wynikajace z przepisoOw odrebnych.

§ 31. Dla terenéw oznaczonych symbolami od ZL1 do ZL33 ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe na lasy.

§ 32.1. Dla terenéow oznaczonych symbolami od WS1 do WS65 ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe na tereny wod powierzchniowych.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, dopuszcza si¢ budowe przejazdow przez cieki i
rowy.

§ 33.1. Dla terenéw oznaczonych symbolami og KDG1 do KDG3 ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe na tereny drogi publicznej klasy G.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w
dotychczasowe;j szerokos$ci pasa drogowego do 47 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 34.1. Dla terenu oznaczonego symbolem KDZ1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na
teren drogi publicznej klasy Z.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.l, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w
dotychczasowej szeroko$ci pasa drogowego od 8 m do 19 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 35.1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od KDD1 do KDD3 ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe na tereny drog publicznych klasy D.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, ustala si¢ nastgpujace szerokosci w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
1) dladrogi KDD1 od5 mdo 16 m,
2) dladrogi KDD2 - 0od 7 m do 14 m,
3) dladrogi KDD3 od 6 m do 18 m.

§ 36.1. Dla terenu oznaczonego symbolem KDrl ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na
teren $ciezki rowerowe;j.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 9 m do
31 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 37.1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od KDW1 do KDWS53 ustala si¢
przeznaczenie podstawowe na tereny drog wewnetrznych.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, ustala si¢ nastepujace szerokosci w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
1) dladrogi KDW1od 6 mdo 10 m,
2) dladrogi KDW2 od 6 m do 12 m,
3) dladrogi KDW3 o0d 6 mdo 16 m,
4) dla drogi KDW4 od 8 m do 12 m,
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5) dladrogi KDW5 od 9 m do 12 m,
6) dladrogi KDW6 od 6 m do 16 m,
7) dladrogi KDW7 od 4 mdo6m,
8) dla drogi KDW8 6m,

9) dladrogi KDW9 6m,

10) dla drogi KDW10 od 6 m do 17 m,
11)dla drogi KDW11 od 6 m do 12 m,
12) dla drogi KDW12 6m

13) dla drogi KDW13 od 5 m do 14 m,
14) dla drogi KDW14 od 6 m do 11 m,
15) dla drogi KDW15 5m,

16) dla drogi KDW16 6m,

17)dla drogi KDW17 5m,

18) dla drogi KDW18 6m,

19) dla drogi KDW19 od 6 m do 15 m,
20) dla drogi KDW20 6m,

21)dla drogi KDW21 7m,

22)dla drogi KDW22 od 7 m do 15 m,
23)dla drogi KDW23 13m,

24)dla drogi KDW24 od 6 m do 15 m,
25) dla drogi KDW25 od 6 m do 13 m,
26) dla drogi KDW26 od 5 m do 6 m,
27)dla drogi KDW27 od 7 m do 10 m,
28) dla drogi KDW28 od 5 m do 6 m,
29) dla drogi KDW29 od 6 m do 10 m,
30) dla drogi KDW30 od 5 m do 6 m,
31)dla drogi KDW31 6m,

32) dla drogi KDW32 od 6 m do 51 m,
33) dla drogi KDW33 6m,

34)dla drogi KDW34 od 5 m do 6 m,
35) dla drogi KDW35 od 5 m do 6 m,
36) dla drogi KDW36 6m,

37)dla drogi KDW37 od 5 m do 10 m,
38) dla drogi KDW38 od 6 m do 12 m,
39) dla drogi KDW39 6m,

40) dla drogi KDW40 6m,

41)dla drogi KDW41 od 5 m do 9 m,
42)dla drogi KDW42 od 5 m do 7 m,
43)dla drogi KDW43 od 5 m do 6 m,
44) dla drogi KDW44 od 5 m do 6 m,

45) dla drogi KDW45 od 10 m do 16 m,

46) dla drogi KDW46 od 6 m do 12 m,
47)dla drogi KDW47 6m,
48) dla drogi KDW48 6m,
49) dla drogi KDW49 6m,
50) dla drogi KDW50 6m,

51) dla drogi KDW51 od 10 m do 13 m,

52) dla drogi KDW52 6m,
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53) dla drogi KDW53 od 9 m do 14 m.

§ 38.1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od KDWpl do KDWp8 ustala si¢
przeznaczenie podstawowe na tereny ciggéw pieszych lub pieszo-jezdnych.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w
dotychczasowej szeroko$ci pasow drogowych od 1 m do 13 m, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 39. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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UZASADNIENIE
do projektu uchwaly Rady Miejskiej Gory
W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gora,
obreb Witoszyce

Podstawa sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Gora, obrgb Witoszyce byta uchwata Nr XXXVI1/277/17 Rady Miejskiej Gory z dnia
24 marca 2017 r.

Projekt planu przewiduje we wsi Witoszyce powigkszenie, w stosunku do
obowigzujacego planu miejscowego obszaru przeznaczonego na nowe inwestycje gtownie na
zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng oraz zagrodowa. Przyrost powierzchni terenow
uzyskany w wyniku zmiany planu w granicach obrebu wynosi dla poszczegdlnych sposobow
uzytkowania:

— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna MN - 4,61 ha;

— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami MNU - 4,60 ha;

— zabudowa zagrodowa RM - 2,90 ha;

— zabudowa zwigzana z obsluga produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
I ogrodniczych RU - 2,10 ha;

— zabudowa produkcyjno — ustugowa P/U — 10,15 ha.

Plan uwzglednia w szczegolno$ci wymagania *tadu przestrzennego, walory
architektoniczne 1 krajobrazowe, wymagania ochrony S$rodowiska, wymagania ochrony
dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury wspoéiczesnej, a takze walory
ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wiasnos$ci. Plan uwzglednia takze pozostate wymagania
wynikajace z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w sposob odpowiadajacy przedmiotowi planu.

Ustalenia planu sg zgodne z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Gora oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Gora, przyjetej uchwata Nr LV/450/18
Rady Miejskiej Gory z dnia 15 pazdziernika 2018 r.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt. 11, 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zapewniono odpowiedni udzial spoteczenstwa w pracach nad planem,
z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na Srodowisko przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddzialywania
na $rodowisko w trybie wlasciwym dla sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego lub jego zmiany:

— zgodnie z art. 53 ustawy wystagpiono o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdlowosci
informacji zawartych w prognozie oddzialtywania na $rodowisko do Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego oraz Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska,

— stopien 1 zakres Szczegotowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na
srodowisko dostosowano do wymogow okreslonych w art. 51 ust. 2 1 art. 52 ust. 11 2
ustawy,

— uzyskano do projektu studium wraz z prognoza oddziatywania na $srodowisko wymagane
opinie i uzgodnienia,

— zapewniono mozliwo$¢ udziatu spoteczenstwa w strategicznej ocenie oddziatywania na
srodowisko zgodnie z art. 54 ust. 3 ustawy,

— wymaganie art. 39 ust. 1 ustawy zostalo spelnione poprzez zamieszczenie ogloszen



W prasie oraz obwieszczen na tablicy ogloszen urzedu, zgodnie z wzorem, jaki okresla
rozporzgdzenie ministra infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164
poz. 1587).

Sporzadzona do projektu planu prognoza oddziatywania na §rodowisko przyrodnicze
wykazala, ze realizacja ustalen planu nie przyczyni si¢ do powstania znaczgcych ucigzliwych
zrédet oddziatywania na §rodowisko.

Projekt planu po uzyskaniu pozytywnej opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno —
Architektonicznej oraz wymaganych opinii i uzgodnien zostal wylozony do publicznego
wglagdu wraz prognoza oddziatywania na srodowisko w dniach 26.06. do 17.07.2019 r.
W dniu 2.07.2019 r. zostala zorganizowana dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie planu.

W wyniku wylozenia projektu planu do publicznego wgladu nie wptynely uwagi do
projektu planu i do prognozy oddziatywania na srodowisko.

W zwiazku z uchwaleniem planu nie wystapig inwestycje stanowigce zadania wilasne
gminy. Ze wzgledu na potencjalny przyrost powierzchni budowlanej wptyw zmiany planu na
budzet gminy nalezy uzna¢ za korzystny.

Ustalenia niniejszego planu sg zgodne z ustaleniami studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Goéra, uchwalonego uchwatg Nr
XV1/120/15 Rady Miejskiej Gory z dnia 27 listopada 2015 r.

Opracowanie zmiany planu miejscowego jest wynikiem przyjetej polityki
funkcjonalno - przestrzennej. Zachowanie rownowagi w procesie projektowania jest istotne
dla dalszej mozliwosci rozwoju gminy. Wazne jest odpowiednie zagospodarowanie
przestrzeni i przypisanie na projektowanych terenach odpowiednich funkcji wynikajacych
z mozliwo$ci rozwojowych danych terenow 1 istniejgcych uwarunkowan. Biorgc powyzsze
pod uwage, wszystkie wczesniejsze analizy 1 opracowania oraz spelnienie wymogow
formalnych i merytorycznych przyjecie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Goéra, obreb Witoszyce nalezy uzna¢ za zasadne.

Niniejsza uchwale podejmuje si¢ zwykta wiekszoscig glosow.

Gora, dnia 17 pazdziernika 2019 r.

BURMISTRZ

Irena Krzyszkiewicz



ZMIANA MIEJSCOWYEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY GORA
OBREB WITOSZYCE

Rady Miejskiej Gory
z dnia 28 listopada 2019r.
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