DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 12 sierpnia 2026 .
Poz. 3631

UCHWALA NR XXVI1/200/26
RADY MIEJSKIEJ GORY

z dnia 5 sierpnia 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego
Grabowno, gmina Géra

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( Dz. U. 22026 .
poz. 662), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22026 1. poz. 538). a takze w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze
zm.) oraz uchwalg nr XI/74/25 Rady Miejskiej Gory z dnia 28 stycznia 2025 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu geodezyjnego Grabowno,
gmina Gora, Rada Miejska Gory uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne w zakresie obowiazywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ ,miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego
Grabowno, gmina Gora”, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gora, przyjetego uchwata nr XVI1/120/15
Rady Miejskiej Gory z dnia 27 listopada 2025 r. z pdzn. zm.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) czes¢ graficzna zatytulowana ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego
Grabowno, gmina Gora”, opracowana w skali 1:1000, stanowigca zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
zwana dalej ,,rysunkiem planu”;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gory o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowiace zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne stanowigcy zatacznik nr 3 do niniejszej uchwatly.
3. Granicg obszaru objetego planem przedstawia rysunek.
§ 2. Plan nie podejmuje ustalen w zakresie:

1) zasad ksztattowania krajobrazu;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
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1) granica obszaru objg¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbol, nazwa i oznaczenie graficzne dotyczace przeznaczenia terenu;

5)strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej dla siedliska wsi, tozsama z obszarem historycznego uktadu
ruralistycznego ujetym w ewidencji zabytkoéw;

6) strefa ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego terenow wokot historycznego siedliska wsi;

7) obiekty ujete w ewidencji zabytkow;

8) strefy ochrony konserwatorskiej obszaréw stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkow;
9) strefa ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkoéw archeologicznych;

10) strefa ,,W” §cistej ochrony konserwatorskiej historycznego cmentarza ewangelickiego;

11) granica obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest wysokie 1 wynosi 10%;

12) granica obszaréw szczegoélnego zagrozenia powodzia, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest Srednie i wynosi 1%;

13) strefa ochronna 50 m od stopy walu przeciwpowodziowego rzeki Baryczy.

2. Pozostale oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, nie wymienione wust. 1, maja
charakter informacyjny.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa jest o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne, wyznaczajgce
obszar przeznaczony pod realizacje¢ zabudowy;

2) uslugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie zaliczane do przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, budynek gospodarczy lub
budynek garazowo-gospodarczy;

4) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego gléwne potacie sg nachylone pod katem
nie wigkszym niz 12°;

5) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy o symetrycznym kacie nachylenia potaci
dachowych od 38° do 45°;

6) kolorach pastelowych — nalezy przez to rozumie¢ kolory z gamy bezéw, piaskéw, ugréw oraz ztamanej
bieli;
7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okreslonym rodzaju przeznaczenia, stanowigcg

wydzielong liniami rozgraniczajacymi jednostke ustalen planu, oznaczong symbolem literowym, a takze
numerowanych w przypadku kilku terené6w w ramach jednego przeznaczenia.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dotyczace calego obszaru

§ 5. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
IMNW, 2MNW;

2) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej lub ushug, oznaczone na rysunku planu
symbolami: IMNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U, 4MNW-U;

3) teren ushug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1US-ZP;

4) tereny drog lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKDL, 2KDL;
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5) tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD,
6KDD;

6) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KR, 2KR, 3KR;
7) teren wodociagow, oznaczony na rysunku planu symbolem 1IW;

8) tereny gruntdw ornych oraz upraw, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1RNR, 2RNR, 3RNR,
4RNR, SRNR, 6RNR, 7RNR, 8RNR, 9RNR, 10RNR, 11RNR, 12RNR;

9) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1RZM, 2RZM, 3RZM, 4RZM,
5RZM, 6RZM, TRZM, 8RZM, 9RZM, 10RZM, 11RZM, 12RZM;

10) tereny wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1WS, 2WS, 3WS,
4WS, SWS, 6WS, 7TWS, 8WS;

11) tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1L, 2L, 3L, 4L, 5L, 6L, 7L, 8L, 9L;
12) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP;
13) teren cmentarza zamknietego, oznaczony na rysunku planu symbolem 1CZ.

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) dopuszczenie zachowania istniejagcej zabudowy oraz prowadzenia przy niej robét budowlanych zgodnie
z przepisami odrebnymi oraz z uwzglednieniem zapiséw §8;

2) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy;
3) dopuszczenie lokalizacji:

a) dojs¢ oraz drog wewnetrznych stanowigcych dojazdy, nie wyznaczonych na rysunku planu,
z uwzglednieniem zapiséw §8 pkt 7,

b) obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej o maksymalnej wysokosci 12,0 m;
4) zakaz lokalizacji:

a) ustug handlu wielkopowierzchniowego,

b) elektrowni wiatrowych,

¢) biogazowni;

5)zakaz lokalizacji urzadzen stuzacych do wytwarzania energii z odnawialnych zrodet energii,
z dopuszczeniem stosowania dachowki fotowoltaicznej o matowym wykonczeniu, paneli fotowoltaicznych
i kolektorow stonecznych o maksymalnej wysokosci 1,6 m orazmocy nie wigkszej niz 50 kW,
z uwzglednieniem zapiséw §8 pkt 7,

6) nakaz stosowania na elewacjach koloréw pastelowych;
7) zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z blachy trapezowej i fatdowej oraz oktadzin typu ,,siding”;
8) nakaz stosowania pokry¢ dachowych z dachowki w kolorze ceglastym matowym,;
9) dopuszczenie stosowania blacho dachow w kolorze ceglastym matowym dla budynkow pomocniczych;
10) zakaz stosowania ogrodzen petnych z elementéw prefabrykowanych.

§ 7. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywac na Srodowisko
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury technicznej oraz drogowe;j;

2) zagospodarowanie odpadéw zgodnie zregulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy
oraz przepisami o odpadach;

3) ochrone wod Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 303 ,,Pradolina Barycz — Glogéw (E)”, zgodnie
7z przepisami odrgbnymi;
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4) ochrong terenow potozonych w granicach Obszaru Natura 2000 ,,Dolina Dolnej Baryczu” (PLH020084),
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5) ochrone terenéw polozonych w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Baryczy”, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

6) ochrone terenéw potozonych w granicach korytarza ekologicznego ,,.Dolina Srodkowej Odry — Stawy
Milickie”;

7) nakaz zachowania istniejagcego systemu melioracji z dopuszczeniem jego przebudowy pod warunkiem
utrzymania cigglosci jego funkcjonowania;

8) zapewnienie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku na terenach:
a) MNW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) MNW-U jak dla tereno6w mieszkaniowo-ustlugowych,
¢) RZM jak dla terenow zabudowy zagrodowej,
d) US-ZP i ZP jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sig:

1) strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej dla siedliska wsi, tozsama zobszarem historycznego uktadu
ruralistycznego ujetym w ewidencji zabytkdw, oznaczona na rysunku planu;

2) strefe ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego terenéw wokot historycznego siedliska wsi, oznaczong na
rysunku planu;

3) ochrong obiektu ujetego w ewidencji zabytkdéw tj. cmentarz ewangelicki, oznaczonego na rysunku planu;

4) strefy ochrony konserwatorskiej obszaréw stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkow,
oznaczonych na rysunku planu: 6/89/69-24/AZP (osada, OWR faza C, przeworska; osada, laten,
przeworska; $lad osadnictwa, neolit); 5/88/69-24/AZP (osada, ep. brazu IV-V-Halsztat, tuzycka; slad
osadnictwa, neolit, kak); 1/84/68-24/AZP ($lad osadnictwa, pdzne Sredniowiecze XIV-XV; S§lad
osadnictwa, pradzieje); 2/85/69-24/AZP ($lad osadnictwa, pradzieje); 3/86/69-24/AZP ($lad osadnictwa,
pozne $redniowiecze XIV-XV; $lad osadnictwa, tuzycka); 4/87/69-24/AZP ($lad osadnictwa, pradzieje,
huzycka; §lad osadnictwa, neolit); 8/106/69-24/AZP (slad osadnictwa, wczesne Sredniowiecze; osada, pozne
sredniowiecze); 9/107/69-24/AZP (slad osadnictwa, pradzieje; slad osadnictwa, pdzne Sredniowiecze; §lad
osadnictwa, ON); 3/24/69-24/AZP ($lad osadnictwa, pradzieje; osada, tuzycka; $lad osadnictwa, OWR,
przeworska); 6/104/69-24/AZP ($lad osadnictwa, pradzieje; osada, wczesne Sredniowiecze); 7/105/69-
24/AZP ($lad osadnictwa, pradzieje); 5/103/69-24/AZP (Slad osadnictwa, pozne sredniowiecze); 10/108/69-
24/AZP ($lad osadnictwa, pradzieje); 11/109/69-24/AZP (slad osadnictwa, pradzieje; slad osadnictwa,
pozne $redniowiecze); 12/110/69-24/AZP ($lad osadnictwa, tuzycka; $lad osadnictwa, pradzieje; osada,
wcezesne $redniowiecze); 13/111/69-24/AZP (Slad osadnictwa, wczesne Sredniowiecze; $lad osadnictwa,
pradzieje; $lad osadnictwa, tuzycka); 19/107/69-24/AZP (Slad osadnictwa, tuzycka; osada, pradzieje);
18/116/69-24/AZP (slad osadnictwa, tuzycka); 4/25/69-24/AZP (slad osadnictwa, OWR, przeworska);
17/115/69-24/AZP (slad osadnictwa, przeworska); 15/113/69-24 AZP ($lad osadnictwa, pradzieje; slad
osadnictwa, wczesne Sredniowiecze); 16/114/69-24/AZP (slad osadnictwa, ep. kamienia; $lad osadnictwa,
wczesne Sredniowiecze; $lad osadnictwa, pozne Sredniowiecze); 14/112/69-24/AZP ($lad osadnictwa,
huizycka; osada, pradzieje; §lad osadnictwa, wczesne Sredniowiecze; $lad osadnictwa, pézne Sredniowiecze);
20/118/69-24/AZP ($lad osadnictwa, wczesne $redniowiecze); 21/119/69-24/AZP (Slad osadnictwa, ep.
brazu wczesna; $lad osadnictwa); 22/120/69-24/AZP (Slad osadnictwa, pradzieje; osada, wczesne
sredniowiecze); 7/23/69-24/AZP (osada, ep. brazu, tuzycka; §lad osadnictwa, ep. kamienia); 2/27/69-
24/AZP ($lad osadnictwa); 1/26/69-24/AZP ($lad osadnictwa, pradzieje; $lad osadnictwa, ep. kamienia);
1/34/69-24/AZP (osada, ep. kamienia — ep. brazu);

5) strefe ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych;
6) strefe ,,W” $cislej ochrony konserwatorskiej historycznego cmentarza ewangelickiego;

7) w granicach strefy wskazanej w pkt 1:
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a) nakaz zharmonizowania nowej zabudowy =z historyczng kompozycja przestrzenno-architektoniczna,
w szczegllnosci poprzez zachowanie wynikajacych z historycznego sasiedztwa: skali, uksztattowania
bryty, poziomu posadowienia parteru oraz geometrii ipokrycia dachu oraz poprzez stosowane
materialow nawigzujagcych do lokalnej tradycji budowlanej i w nawigzaniu do historycznego uktadu
i rozplanowania zabudowan,

b) zakaz zabudowy podworzy w historycznych zagrodach,

c) nakaz stosowania dachow dwuspadowych o symetrycznym kacie nachylenia potaci od 38° do 45°,
wykonanych z dachéwki w kolorze ceglastym,

d) w obrebie historycznych folwarkow:
- nakaz realizacji zabudowy w sposob odtworzeniowy historycznych zabudowan,
- zakaz lokalizacji wolnostojacych silosoéw,
- zakaz zabudowywania podworzy folwarcznych,

e) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacja, rozbudowa iprzebudowa istniejacych obiektow
budowlanych nakaz nawigzania gabarytami, sposobem ksztaltowania bryly iuzytymi materiatami
elewacyjnymi i pokry¢ dachowych do miejscowej tradycji budowlanej,

f) w przypadku rozbudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy nakaz:
- zachowania spdjnosci kompozycyjnej czgsci rozbudowywanej z tradycyjnymi elementami istniejgcej
czesci budynku,
- stosowania dachoéw dwuspadowych o symetrycznym kacie nachylenia potaci od 38° do 45°

z dopuszczeniem zachowania tradycyjnych dachow ptaskich, wielospadowych oraz jednospadowych
o kacie nachylenia mniejszym niz 38°,

g) zakaz lokalizacji wiat, wykuszy, balkonow, schodow zewnetrznych, ramp, zadaszen nad wejsSciami,
tarasoOw na dachach, blaszanych budynkéw oraz kontenerow,
h) nakaz realizacji garazy wylacznie z elewacjami wykonczonymi tynkiem,

i) nakaz ksztaltowania elewacji w nawigzaniu do tradycyjnych rozwigzan stosowanych w sasiednich
budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych w zakresie podziatow, detalu,
kolorystyki, uzytych materiatow elewacyjnych poprzez stosowanie elewacji tynkowanych lub ceglanych,

j) zakaz lokalizacji obiektow oraz elementéw dysharmonizujacych krajobraz, w tym napowietrznych linii
elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych, konstrukcji wiezowych i masztow telekomunikacyjnych,
elementéw wysoko$ciowych instalacji odnawialnych zrodet energii oraz wolnostojacych silosow,

k) nakaz zachowania i uzupetnienia historycznej zieleni,

1) nakaz zachowania istniejacego uktadu drog, zielencow i ciekow wodnych, w tym obowigzek zachowania
historycznych nawierzchni kamiennych istniejacych drog,

m) nakaz lokalizacji wolnostojacych paneli fotowoltaicznych w tylnych czesciach dziatek o maksymalnej
wysokosci 1,6 m,

n) zakaz lokalizacji wolnostojacych urzadzen stuzacych do wytwarzania energii z odnawialnych Zrodet
energii w obrebie historycznych folwarkow;

8) dla strefy wskazanej w pkt 2 nakaz:

a) nakaz zharmonizowania nowej zabudowy =z historyczng kompozycja przestrzenno-architektoniczna,
w szczegolnosci poprzez zachowanie wynikajacych z historycznego sasiedztwa: skali, uksztaltowania
bryly, poziomu posadowienia parteru oraz geometrii ipokrycia dachu oraz poprzez stosowane
materiatdbw nawiazujacych do lokalnej tradycji budowlane;j,
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b) zakaz lokalizacji obiektow o formach i kubaturze obcych historycznie uksztaltowanej przestrzeni, oraz
wolnostojacych masztow i wiez, a w przypadku koniecznosci ich lokalizacji w zasiggu strefy, nakaz ich
zharmonizowania z otoczeniem oraz nadania atrakcyjnej formy architektonicznej, podkreslajacej walory
wizualne, funkcjonalne oraz kulturowe otaczajacej przestrzeni,

c) nakaz stosowania dachéw dwuspadowych o symetrycznym kacie nachylenia potaci od 38° do 45°,
wykonanych z dachéwki w kolorze ceglastym:;

9) dla obiektu ujetego w ewidencji zabytkow wskazanego w pkt 3 nakaz zachowania i uzupeiniania istniejace;j
zieleni wysokiej,

10) w granicach stref wskazanych w pkt4i5 nakaz przeprowadzania badan archeologicznych podczas
prowadzenia prac ziemnych zwigzanych z realizacjg inwestycji w zakresie zabudowy 1 zagospodarowania
terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) w granicach strefy wskazanej w pkt 6:

a) zakaz dzialan inwestycyjnych niezwigzanych bezposrednio z konserwacja i rewaloryzacja zabytkowego
terenu,

b) dopuszczenie prowadzenia badan naukowych oraz prac porzadkowych i konserwatorskich zachowanych
fragmentéw zabytkowych, w celu ich ekspozycji w terenie lub zabezpieczenia, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

12) obowigzek postgpowania z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych, odkrytymi w trakcie
prowadzenia robot budowlanych, prac ziemnych lub odkrytych przypadkowo, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisoéw, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ustala sig:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw ograniczen wynikajacych z polozenia w granicach:

a) obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
wysokie i wynosi 10%, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktoérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
srednie 1 wynosi 1%, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub
naturalnym wysokim brzegiem, w ktorym wybudowano wal przeciwpowodziowy, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) dla obszar6w wskazanych w pkt 1:
a) zakaz lokalizacji zabudowy,

b) zakaz lokalizacji wolnostojacych obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej stuzacych
do wytwarzania energii elektrycznej i cieplnej z odnawialnych zrodet energii,

¢) dopuszczenie lokalizacji budowli 1 urzadzen przeciwpowodziowych oraz obiektow i budowli wodnych,

d) nakaz zabezpieczenia wszelkich obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej przed uszkodzeniami
W czasie powodzi,

e) zakaz stosowania transformatorow olejowych;

3) strefe ochronng 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego rzeki Baryczy, w granicach ktorej obowigzuja
przepisy odregbne;

4) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan i ograniczen okre§lonych w przepisach odrgbnych
dla odwiertu wiertniczego: Brondéw-2, Bronow-6 oraz Bronow-7 wraz ze strefa ochronng o promieniu
5,0 m;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -7 Poz. 3631

5) uwzglednienie koncesji nr 5/2021/p na poszukiwanie z16z rud miedzi w obszarze ,,Kuléw — Luboszyce”.

§ 10. 1. W planie nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych wszczecia postgpowania scalania i podzialu
nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw odrebnych.

2. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 20,0 m;
2) minimalng powierzchni¢ dziatki na terenach:
a) MNW, MNW-U: 1000 m?,
b) US-ZP: 1500 m?;
3) kat potozenia granic dziatek gruntu w stosunku do pasa drogowego od 75° do 115°.
§ 11. 1. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych na terenach:
1) MNW, MNW-U: 1000 m?;
2) US-ZP: 1500 m?.

2. Dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz ustalona
w ust. 1 dla danego terenu w przypadku:

1) regulacji granic miedzy sgsiednimi nieruchomos$ciami, polepszenia warunkéw zagospodarowania dziatki
sasiedniej, uregulowania stanéw prawnych oraz poszerzenia drég, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;;

3) wydzielania niezbednych doj$¢ i dodatkowych drog wewngtrznych, stanowigcych dojazdy, innych niz
okreslone na rysunku planu.

3. W zakresie nowo wydzielonych drog wewngtrznych, stanowigcych dojazdy do dzialek ustala sie:
1) minimalng szeroko$¢:

a) dla drég wewnetrznych o dlugosci do 50 m: 6,0 m,

b) dla drég wewnetrznych o dtugosci powyzej 50 m: 8,0 m;

2)w przypadku nieprzelotowego zakonczenia drogi, obowiazek wykonania placu do zawracania
o minimalnych wymiarach, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3)na zjazdach na drogi publiczne, obowigzek stosowania naroznych $cig¢ linii rozgraniczajacych
o wymiarach nie mniejszych niz 5,0 m x 5,0 m;
4. Dla ciagéw pieszych i pieszo-rowerowych niebedacych dojazdami ustala si¢ minimalng szeroko$¢:

1,5 m.

§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:
1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu istniejacych
sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczego6lnosci:

a) napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia wraz z pasami technologicznymi
o szerokosci 14,0 m (po 7,0 m od osi linii), wyznaczonymi na rysunku planu,

b) napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia relacji Gora-Rawicz wraz z pasem
technologicznym o szerokosci 22,0 m (po 11,00 od osi linii), wyznaczonym na rysunku planu;

2) w granicach paséw technologicznych wskazanych w pkt 1 zakaz lokalizacji instalacji fotowoltaicznych,
sadzenia roslinnosci o wysokosci powyzej 3,0 m oraz o rozbudowanym systemie korzeniowym, a takze
obowigzek wykonania pasa wycinki podstawowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
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1) zapewnienie cigglosci elementow pasa drogowego drog w granicach planu oraz ich powigzan z uktadem
komunikacyjnym zewnetrznym, przy wykluczeniu bezposredniej obstugi komunikacyjnej z drogi krajowej;

2) nakaz realizacje stanowisk postojowych, wtym miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazdow
wyposazonych w karte parkingowa, zgodnie zprzepisami odr¢gbnymi, wylacznie w granicach
nieruchomosci, do ktorych inwestor posiada tytul prawny, w ilo$ci nie mniejszej niz:

a) 2 stanowiska postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

b) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej w zabudowie ustugowej,

¢) 1 stanowisko postojowe dla terenu infrastruktury techniczne;j.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:

1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury techniczne;;
3) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;

4) dopuszczenie zaopatrzenia w wode z indywidualnych i zbiorowych uje¢ wody, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) odprowadzanie $ciekoéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarne;j;

6) dopuszczenie stosowania zbiornikow bezodptywowych do odprowadzania $ciekow komunalnych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

7) zakaz stosowania indywidualnych oczyszczalni do oczyszczania $ciekow;

8) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
9) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

10) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z indywidualnych systemow zaopatrzenia w gaz;

11) zaopatrzenie w ciepto wytwarzanie z indywidualnych lub grupowych zrédet, z zastosowaniem urzadzen
nie powodujacych ponadnormatywnej emisji zanieczyszczen do atmosfery;

12) dopuszczenie zaopatrzenia w ciepto zenergii elektrycznej lub urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrédet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub odnawialnych zrodet energii, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

14) lokalizacj¢ nowych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych jako kablowych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi

§ 15. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMNW, 2MNW ustala si¢ nastgpujace
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) ustug podstawowych realizowanych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) budynkow pomocniczych i wiat;
3) nadziemng intensywnos¢ zabudowy: od 0,0 do 0,9;
4) w przypadku lokalizacji kondygnacji podziemnej, maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 1,2;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%;
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7) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, przy czym
nie wiecej niz 9,0 m,

b) dla budynkoéw pomocniczych i wiat nie wigcej niz 7,0 m;
8) stosowanie dachow stromych;
9) dopuszczenie stosowania dachow ptaskich dla budynkéw pomocniczych i wiat;
10) w zakresie ochrony zabytkéw zasady zgodnie z § 8§;
11) dostepnos¢ komunikacyjna z przylegtych terenow drog publicznych, a takze przez drogi wewngtrzne.

§ 16. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMNW-U, 2MNW-U, 3SMNW-U, 4MNW-U
ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkoéw pomocniczych i wiat;

3) zakaz lokalizacji ustug nauki, edukacji, kultu religijnego oraz bezpieczenstwa i porzadku publicznego;
4) nadziemng intensywno$¢ zabudowy: od 0,0 do 1,2;

5) w przypadku lokalizacji kondygnacji podziemnej, maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 1,4;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;

8) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych do 2 kondygnacji nadziemnych,
w tym poddasze uzytkowe, przy czym nie wigcej niz 9,0 m,

b) dla budynkéw pomocniczych i wiat nie wigcej niz 7,0 m;
9) stosowanie dachow stromych;
10) dopuszczenie stosowania dachéw ptaskich dla budynkéw pomocniczych i wiat;
11) w zakresie ochrony zabytkéw zasady zgodnie z § §;
12) dostepnos¢ komunikacyjna z przylegtych terenow drog publicznych, a takze przez drogi wewngtrzne.

§ 17. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1US-ZP ustala si¢ nastgpujagce parametry
1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie: teren ushug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzone;j;

2) dopuszczenie lokalizacji urzadzen rekreacji plenerowej, placow gier i zabaw dla dzieci, wiat oraz §ciezek
i ktadek pieszo-rowerowych;

3) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: od 0,0 do 0,5;

4) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 70%;

5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 25%;

6) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 9,0 m;

7) stosowanie dachow stromych;

8) w zakresie ochrony zabytkoéw zasady zgodnie z § §;

9) dostepnos¢ komunikacyjng z przyleglych terenéw drég publicznych, a takze przez drogi wewngtrzne.
§ 18. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDL, 2KDL ustala si¢:

1) przeznaczenie: tereny drog lokalnych;
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2) dopuszczenie lokalizacji zieleni towarzyszacej, $ciezek pieszych, rowerowych oraz pieszo-rowerowych;
3) sytuowanie pasa drogowego zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
4) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 19. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD,
6KDD ustala si¢:

1) przeznaczenie: tereny drog dojazdowych;
2) dopuszczenie lokalizacji zieleni towarzyszacej, Sciezek pieszych, rowerowych oraz pieszo-rowerowych;
3) sytuowanie pasa drogowego zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) w zakresie ochrony zabytkéw zasady zgodne z § §;
5) szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
§ 20. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KR, 2KR, 3KR ustala si¢:
1) przeznaczenie: tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych, S$ciezek pieszych 1 pieszo-rowerowych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

4) w zakresie zagospodarowania pasa drogowego — przekrdj jednojezdniowy dwupasowy lub ciag pieszo-
jezdny.

§ 21. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1IW ustala sie:
1) przeznaczenie: teren wodociagow;
2) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: od 0,0 do 0,4;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m;
6) stosowanie dowolnej geometrii dachow;
7) dostepnos¢ komunikacyjna z przyleglego terenu drogi publicznej, a takze przez droge wewngtrzna.

§ 22. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RNR, 2RNR, 3RNR, 4RNR, 5RNR,
6RNR, 7RNR, 8RNR, 9RNR, 10RNR, 11RNR, 12RNR ustala si¢:

1) przeznaczenie terendw: tereny gruntdw ornych oraz upraw;

2) zagospodarowanie terenow zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) dopuszczenie zalesiania gruntow o nizszych klasach bonitacyjnych;

4) zakaz lokalizacji budynkow;

5) w zakresie ochrony przeciwpowodziowej zasady zgodnie z § 9;

6) dostepnos¢ komunikacyjng z przylegtych terenow drég publicznych, a takze przez drogi wewnegtrzne.

§ 23. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RZM, 3RZM, 4RZM, 5RZM, 7TRZM,
8RZM, 9RZM, 10RZM, 11RZM, 12RZM ustala si¢ nastepujace parametry iwskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy zagrodowej;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkow pomocniczych i wiat,

b) budynkéw inwentarskich zwigzanych z produkcjg rolng oraz budowli rolniczych;
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3) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: od 0,0 do 0,8;

4) w przypadku lokalizacji kondygnacji podziemnej, maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 1,2;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;

7) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, przy czym
nie wiecej niz 10,0 m,

b) dla pozostatych obiektow budowlanych i budowli rolniczych nie wigcej niz 12,0 m;
8) stosowanie dachow stromych;
9) dopuszczenie stosowania dachow ptaskich dla budynkéw pomocniczych oraz inwentarskich;

10) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie podziatu gruntow
rolnych;

11) w zakresie ochrony zabytkow zasady zgodne z § 8;
12) dostepnos¢ komunikacyjna z przylegtych terenow drog publicznych, a takze przez drogi wewngtrzne.

§ 24. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2RZM, 6RZM ustala si¢ nastgpujace
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy zagrodowej;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkow pomocniczych i wiat,
b) budynkoéw inwentarskich zwigzanych z produkcja rolng oraz budowli rolniczych;
3) nakaz realizacji zabudowy w sposdb odtworzeniowy zgodnie z zapisami § 8 pkt 7;
4) nadziemng intensywno$¢ zabudowy: od 0,0 do 0,8;
5) w przypadku lokalizacji kondygnacji podziemnej, maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 1,2;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;
8) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

c¢) dla budynkéw mieszkalnych do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, przy czym
nie wigcej niz 10,0 m,

d) dla pozostatych obiektoéw budowlanych i budowli rolniczych nie wigcej niz 12,0 m;
9) stosowanie dachow stromych;
10) dopuszczenie stosowania dachow ptaskich dla budynkéw pomocniczych oraz inwentarskich;

11) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie podziatu gruntow
rolnych;

12) w zakresie ochrony zabytkéw zasady zgodne z § 8;
13) dostepnos¢ komunikacyjng z przylegltych terenéw drog publicznych, a takze przez drogi wewnetrzne.

§ 25. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, SWS, 6WS, 7TWS,
8WS ustala si¢:

1) przeznaczenie: tereny wod powierzchniowych §rodladowych;

2) dopuszczenie lokalizacji budowli i urzadzen wodnych oraz urzadzen melioracji wodnych;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -12- Poz. 3631

3) zakaz lokalizacji budynkéw, z wytgczeniem budynkéw stanowigcych elementy budowli wodnych,
o ktorych mowa w pkt 2;

4) w zakresie ochrony przeciwpowodziowej zasady zgodnie z § 9.

§ 26. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1L, 2L, 3L, 4L, 5L, 6L, 7L, 8L, 9L ustala
sig:

1) przeznaczenie: tereny lasow;

2) zagospodarowanie terendw zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w zakresie ochrony przeciwpowodziowej zasady zgodnie z § 9.
§ 27. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP ustala sig:

1) przeznaczenie: tereny zieleni urzadzonej;

2) nakaz zachowania istniejgcych oczek wodnych i stawow;

3) zakaz lokalizacji budynkow;

4) dopuszczenie lokalizacji urzadzen rekreacji plenerowej, placow gier i zabaw dla dzieci oraz wiat;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 95%;

6) w zakresie ochrony zabytkéw zasady zgodne z § 8;

7) dostepnos¢ komunikacyjng z przylegtych terenow drég publicznych, a takze przez drogi wewnetrzne.
§ 28. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1CZ ustala sig:

1) przeznaczenie: teren cmentarza zamknietego;

2) zakaz lokalizacji zabudowy;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 95%;

4) w zakresie ochrony zabytkéw zasady zgodne z § §;

5) dostepnos¢ komunikacyjng z przylegltego terenu drogi publiczne;.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 29. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej opfaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

1) dla terenow MNW, MNW-U, US-ZP, RZM, KR: 30%;
2) dla pozostatych terendéw: 0,1%.
§ 30. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gory.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Maciej Liskiewicz
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Zatacznik nr 2 do Uchwaty Nr XXVI1/200/26
Rady Miejskiej Gory
z dnia 5 sierpnia 2026 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gory o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezq do zadan wlasnych
gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538), w zwiazku z art. 67 ust. 3
ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pdzn. zm.)
Rada Miejska Gory rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
techniczne;j:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wiasciwe przedsiebiorstwa,
w kompetencji ktorych lezy rozwoj sieci: wodociggowej 1 kanalizacji sanitarnej,
energetycznej, gazociggowej 1 cieplnej, zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych. Zadania
w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz na
podstawie przepisoéw odrebnych;

2) podstawe¢ przyjecia do realizacji zadan okre§lonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, stanowi¢ begda
zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej;

3) okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie
wedlug kryteriow 1 zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy
Finansowej;

4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zalezno$ci od wielkosci $rodkow
przeznaczonych na inwestycje.

§ 2. Zgodnie z zasadami finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
okreslonymi w planie, finansowanie to odbywac si¢ bedzie poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspoHinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

¢) dotacji 1 pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytow 1 pozyczek bankowych,

e) innych srodkéw zewnetrznych;
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3) udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze wtascicieli
nieruchomosci.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXVI11/200/26
Rady Miejskiej Gory

z dnia 5 sierpnia 2026 r.
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