UCHWALANR _/ /26
RADY MIEJSKIEJ GORY
7 dnia 2026 1.

zmieniajaca uchwale budietows Gminy Gdéra na rok 2026

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 4 oraz pkt. 9 lit. d oraz i ustawy z dnia 8 marca
1990 1. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026 r. poz. 662), art. 211, art, 212, art. 217, art. 264
ust. 3 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. 2 2025 r. poz. 1483, 1844
11846, 2 2026 r. poz. 426, 635 i 680) uchwala si¢ co nastepuje:

§1.W uchwale budzetowej Gminy Géra na rok 2026 nr XXI/146/25 z dnia 19 grudnia 2025 r.
wprowadza si¢ nasigpujace zmiany:
1) '§ 8 otrzymuje brzmienie:

»8 8. 1. Ustala sig¢ deficyt budzetu w kwocie - 1602394813
ktéry zostanie sfinansowany:

1) zaciagnietymi na rynku krajowym kredytami i pozyczkami - 1238987485z
2) niewykorzystanymi §rodkami pienieznymi na rachunku
biezacym budzetu, wynikajacymi z rozliczenia
dochodéw i wydatkdw nimi finansowanych zwiazanymi
ze szczegblnymi zasadami wykonywania budzetu
okreslonymi w odrgbnych ustawach - 972 360,39
3) wolnymi srodkami pochodzacymi z roku 2025 - 2661712,89z
2. Przychody budzetu ustala si¢ w kwocie - 19038448,13
w tym przychody z:
1) niewykorzystanych $rodkéw pienieznych na rachunku
biezgcym budzetu, wynikajacych z rozliczenia
dochodéw i wydatkéw nimi finansowanych zwiazanych
ze szczegblnymi zasadami wykonywania budZetu
okreslonymi w odrgbnych ustawach - - 972 360,39 7t
2} wolnych srodkdw pochodzacych z roku 2025 - 2661712,89
3} zaciggnietych kredytow i pozyczek na rynku
krajowym - 15404374854
3. Rozchody budzetu ustala si¢ w kwocie - 301450000z
w tym: .
1) splaty otrzymanych krajowych kredytéw i pozyczek - 314 500,00 zt
2) wykup innych papierdw warto$ciowych - 2700 000,00zt
ktore zostana sfinansowane:
zaciggnietymi kredytami i pozyczkami na rynku krajowym - 3014 500,00 "




kredytow i pozyczek w kwocie

2)

§ 9 otrzymuje brzmienie:

»§ 9. Ustala si¢ limity zobowiazan z tytutu zacigganych

1

20404 374852

z fego na:

1)

2)

3)
4)
3)

1)
2)

3)

3)

4

5)

6).

7)

5000 000,00 zk
12389 874,85 zt

pokrycie wystepujacego w ciggu rokn przejsciowego deficytu
finansowanie planowanego deficytu budzetu

splate wezedniej zaciagnietych zobowiazan z tytulu pozyczek .
i kredytow

3.014 500,00 z4”.

W zalaczniku nr 1 — ,,Plan dochodéw biezacych budzetu Gminy Géra na rok 2026” oraz
w zataczniku nr 2 — ,,Plan dochodéw majatkowych budzetu Gminy Géra na rok 2026”
dokonuje sie zmian okreélonych w zalaczniku nr 1 do niniejszej uchwaly.

W zataczniku nr 3 — ,,Plan wydatkéw budzetu Gminy Gora na rok 2026 - podziat na grupy
wydatkéw wynikajacych z rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 2 marca 2010 r.
w sprawie szczegdtowej klasyfikacji dochodéw, wydatkdw, przychodéw i rozchodéw oraz
$rodkéw pochodzacych ze frodet zagranicznych” oraz w zataczniku nr 4 — ,Plan wydatkow
Gminy Géra na rok 2026 - podziat na grupy wydatkéw wynikajacych z ustawy o finansach
publicznych” dokonuje si¢ zmian okre$lonych w zatgczniku nr 2 do niniejsze] uchwaty.

Zalgeznik Nr 5 ,Wykaz zadan mwestycyjnych na rok 2026 otrzymuje brzmienie jak
zalacznik nr 3 do niniejszej uchwatly.

Zatacznik Nr 11 ,Przychody i rozchody budzetu w 2026 r.” otrzymuje brzmienie jak
zalacznik nr 4 do niniejszej uchwafy.

Zatacznik Nr 10 ,Planowane dotacje udzielone z budzetu jednostki samorzadu
terytorialnego na rok 2026” otrzymuje brzmienie jak zataeznik nr 5 do niniejszej uchwaty.

§ 2. W wyniku wprowadzonych zmian budzet Gminy Géra na rok 2026 wynosi:

dochody budietu — razem 151 050 729,22 z}
a) dochody biezace 127 022 193,69 zt
b) dochody majatkowe 24 028 535,53
wydatki budzZetu — razem 167 074 677,35 z}
a) wydatki biezace 126 009 871,12 z
b) wydatki majatkowe 41 064 806,23 24
deficyt budzetu 16 023 948,13 zi
przychody budzetu 19 038 448,13 zi
rozchody budzetu 3 014 500,00 zi



§ 3. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia i podlega ogtoszeniu w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego.




Uzasadnienie
projektu uchwaly Rady Miejskiej Gory
zmieniajacej Uchwalg budzetows Gminy G6ra na rok 2026

Przedmiotem regulacji niniejszej uchwaly jest wprowadzenie zmian w budzecie Gminy Goéra
na rok 2026.

Zwieksza sie budzet po stronie dochodéw biezacych o kwotg 25 292,40 zt w rozdziale 75814
oraz wydatkéw biezacych o kwotg 36 132,00 zt w rozdziale 75023 w zwigzku z otrzymanym
dofinansowaniem z Krajowego Funduszu  Szkoleniowego (zgodnie 2z umowg
nr UmKszUstKFS/26/0016 1 nr UmKszUstKFS/26/0015 w sprawie finansowania dzialan
obejmujacych ksztalcenie ustawiczne) z przeznaczeniem na szkolenia pracownikéw UMIG:

- ,Dostepny samorzad — tworzenie dostgpnych dokumentow w podmiocie publicznym
z wykorzystaniem Microsoft 365” dla dwudziestu pracownikéw w wysokosci 18 060,00 o,

- Kodeks postepowania administracyjnego w prakiyce urzgdniczej — decyzje, doreczenia,
uzasadnienia” dla czterdziestu jeden pracownikéw w kwocie 7232,40 2.

Catkowity koszt zadania wynosi 36 132,00 zt i stanowi sume kwot dofinansowania
w kwocie 25 292,40 zt oraz finansowego wkiadu wtasnego w kwocie 10 839,60 zt.

Zwieksza sig budzet po stronie dochodéw biezacych o kwotg 21 629,10 zt oraz wydatkow
biezacych o kwotg 35 000,00 z}. w rozdziale 90026 w zwigzku z otrzymanym dofinansowaniem z
Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej we Wroctawiu na zadanie
pn. ,Usuwanie azbestu i wyrobéw zawierajgcych azbest z nieruchomodci potozonych na terenie
Gminy Gora”.

Zwigksza sig budzet po stronie wydatkow majatkowych w rozdziale 66013 o kwotg 2 553,50 zt
w zwiazku z przekazaniem pomocy finansowej dla Wojewddztwa Dolnodlaskiego na wykup
gruniéw koniecznych do realizacji zadania pn. ,,Przebudowa chodnika na ciag pieszo-rowerowy w
pasie drogi wojewddzkiej nr 324 - Aleja Jagiellondw w Goérze” w kwocie 2 553,50 24, co stanowi
51,07% catosci kosztu. Catkowita wartos¢ wykupu gruntéw to kwota 5 000,00 zt.

Zwieksza si¢ budzet po stronie wydatkéw majatkowych w rozdziale 60014 o kwote 1 000 000 zt

w zwiazku z przekazaniem pomocy finansowej dla Powiatu Gérowskiego na wspdtfinansowanie
zadania pn. ,Przebudowa odcinka drogi powiatowej ar 1077D Géra - Borszyn Wielki”.
Z uwagi na wysoki koszt projektu, ktorego wykonania podjat sie Powiat Gérowski oraz jego
ogromne znaczenie dla mieszkaficow Gminy Géra, wsparcie finansowe dla Powiatu Gérowskiego
przez Gmine Géra zdaje si¢ by¢ koniecznoscia. Wykonanie tego zadania przez Powiat Gérowski
zapewni komfortowy dojazd mieszkaficéw Gminy Géra kolejows komunikacja Autobusowg na -
trasie Gora — Bojanowo — Rawicz oraz do drogi szybkiego ruchu S5.

Diugosé projektowanego odcinka drogi — 5,4 km.
Wartosé zadania — 12 970 521,73 2.
Dofinansowanie z Rzadowego Funduszu Rozwoju Drég - 6 359 184,86 zi

Dofinansowanie z Urzedu Marszatkowskiego — drogi dojazdowe do gruntéw rolnych — 840 000 zt.



Wkiad wiasny powiatu Gérowskiego 4 771 336,87 zt.
Pomoc finansowa Gminy Géra 1 000 000,00 zt.

Zwigksza sig budzet po stronie wydatkow biezgcych w rozdziale 75023 o kwote 29 000,00 zt
w zwiazku z Kkoniecznoscia zabezpieczenia érodkdéw na zakup sprzetu komputerowego na
nowoutworzone stanowisko pracy w Wydziale Gospodarki Komunalnej, wymiane uszkodzonego
sprzetu komputerowego do kasy Urzedu oraz na wsparcie oraz aktualizacje systemu EZD.

Zwigksza sig budzet po stronie wydatkow biezacych o kwote 50 000,00 zt w rozdziale 60016
w zwigzlku z koniecznoscig pokrycia kosztéw koszenia poboczy drég gminnych. W zwiazku z
panujacymi warunkami atmosferycznymi, ktére sprzyjaja szybkiej wegetacji rodlin zachodzi
koniecznosc wiekszej czestotliwosci koszenia poboczy.

Zwigksza si¢ budzet po stronie wydatkow biezacych o kwote 126 000,00 zt w rozdziale 70007
w zwigzku z koniecznoscig pokrycia koszidéw wykonania dokumentacji projektowej mieszkan

komunalnych. Dokumentacja ta jest niezbedna do ztozenia wniosku do Funduszu Doptat w BGK
o dofinansowanie wykonania remontow w przedmiotowych mieszkaniach.

Zwigksza si¢ budzet po stronie wydatkéw majatkowych o kwote 29 500,00 zt w rozdziale 80101

w celu zawarcia umowy z wykonawcs, ktory zlozyl najkorzystniejsza oferte w postepowaniu.

przetargowym na zadanie pn.” Przebudowa balkonu w budynku Szkoty Podstawowej nr 3 w Gorze
ul. Podwale™.

Przenosi sie §rodki po stronie dochoddéw biezacych w kwocie 3 168,00 zt w rozdziale 85295
w celu prawidlowego funkcjonowania budzetu.

Przenosi si¢ $rodki po stronie dochoddw biezacych z rozdziatu 60016 w kwocic 91 446,30 zt oraz
z rozdzialu_ 60095 w kwocie 65 257,89 zt do rozdzialu 75865 oraz po stronie dochodéw
majatkowych z rozdzialu 60016 w kwocie 9 144 629,30 zt oraz z rozdzialu 60093 w kwocie
6 525 790,08 zt do rozdzialu 75865 w zwiazku ze zmiang Rozporzadzenia Ministra Finansow
i Gospodarki w sprawie szczegdlowej klasyfikacji dochoddw, wydatkéw, przychodéw
i rozchodow oraz srodk6w pochodzacych ze Zrédet zagranicznych.

Zmiana ta dotyczy:

- . Budowa $cieski rowerowo-pieszej Stara Géra - Rogéw Gorowski — Osetno ™

§2057~ 27 775,92 zk

§2059—  1984,002}

§6257 -2 777 592,21 zt

§6259 — 198 399,44 zt

- . Budowa $ciezki rowerowo-turystycznej Géra - Ryczen - Jemielno - Lubin w ramach ZIT LGOF”:
§2057—  61686,38 zt

§6257 -6 168 637,05 zt




[ A

- . Budowa DolnoSlgskiej Cyklostrady - Trasa Doliny Baryczy na terenie Gminy Géra”:
§2057 - 57 100,66 zi
§2059- 815723 #
§6257 -5 710 066,32 zt
§6259— 815 723,76 7k

Majac na wzgledzie zakres prac jakie sa konieczne do wykonania tj. poza wymiana pokrycia
dachowego wraz z obrébkami dekarskimi, wymiang rynien i przemurowaniem komindw, rowniez
wykonania wentylacji i wymiana schodéw, niezbedna jest zmiana nazw ponizszych zadat z:

- ,Wymiana pokrycia dachowego w budynku m. Géra ul. Targowa 17,
- ,Wymiana pokrycia dachowego w budynku m. G'éra ul. Mata 16”,
na:

- .,Poprawa stanu technicznego budynku w m. Gora ul. Targowa 17,

- ,Poprawa stanu technicznego budynku w m. Gora ul. Mata 16”.

W zwigzku z koniecznoscia usumigeia nazw i symboli handlowych z tytutéw zadad

inwestycyjnych, zmienia sig nazwe zadania:

: »Zakup namiotu taktycznego SHIELD 10-osobowego w ramach Programu Ochrony Ludnosci
i Obrony Cywilnej”,

na:

~Zakup namiotu taktycznego 10-osobowego w ramach Programu Ochrony Ludnosei i Obrony
Cywilnej”.

1 ,Zakup namiotu pneumatycznego FM-38A w ramach Programu Ochrony Ludnosci i Obrony
CYWI]I‘ICJ

na:
~Zakup namiotu pneumatycznego w ramach Programu Ochrony Ludnosci i Obrony Cywilnej”.

. ,Zakup mobilnej kuchni polowej KR PR-1 w ramach Programu Ochrony Ludnodci § Obrony
Cywﬂnej

na:
,Zakup mobilnej kuchni polowej w ramach Programu Ochrony Ludnoéci i Obrony Cywilnej”.

- z: ,,Zakup 3 syren alarmowych DSE zgodnych z systemem SOIA w ramach Programu Ochrony
Ludnosci i Obrony Cywilnej”,

na:

~Zakup 3 elektronicznych syren alarmowych zgodnych z systemem SOIA w ramach Programu
Ochrony Ludnosci i Obrony Cywilnej”.



- 2. ,Zakup beczkowozu asenizacyjnege o pojemnosci 5000 [ w ramach Programu Ochrony
Ludnosci i Obrony Cywilnej”,

na:

~Zakup beczkowozu do wody pitnej o pojemnosci 5000 | w ramach Programu Ochrony Ludnodci
i Obrony Cywilnej”.

BU RZ
™

Tadeusz Miska

Gora, 27 lipca 2026 1.
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Zatacznik nr 4 do uchwaty ar_/__f26
Rady Migjskiaj Gory z dnia 2026rT.

Przychody i rozchody budzetu w 2026 r.

w ziotych

Przychody ogétem:

19 (38 448,13

Przychody jednostek samorzadu
terytorialnego z niewykorzystanych srodkow
pienieznych na rachunku biezacym
budzety, wynikajgeyeh z rozliczenia
dochodow i wydatkow nimi finansowanych
zwigzanych ze szczegdinymi zasadami
wykonywania budzetu okreslonymi w
odrebnych ustawach

972 360,39

Wolne $rodKi, o ktorych mowa w art. 217
ust 2 pkt 6 ustawy

2661712,89

Przychody z zaciggnietych po;‘zyézek i
kredytéw na rynku krajowym

15404 374,85

Rozchody ogdtem:

3 014 500,00

Wykup innych papierow wartosciowych

2700 000,00

Splaty otrzymanych krajowych pozyczek i
kredytow '

15

314 500,00
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UCHWAEANR _/_ /26
RADY MIEJSKIEJ GORY
z dnia 2026 1.

w sprawie udzielenia pomocy finansowej dla Wojewédztwa Dolnoslgskiego na wyplate
odszkodowan za nieruchomosci w ramach zadania pn.: ,Przebudowa chodnika na ciag
~ pieszo-rowerowy w pasie drogi wojewddzkiej nr 324 - Aleja Jagiellonow w Gorze”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 11 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. 22026 1. poz. 662), oraz art. 216 ust. 2 pkt. 5 i art. 220 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych, (Dz. U. z 2025 . poz. 1483, 1844 i 1846, z 2026 1. poz. 426, 6351 680}
uchwala sig co nastepuje:

§1. Udziela sie z budzetu Gminy Gora pomocy finansowej dla Wojewddztwa
Dolnodlaskiego w postaci sfinansowania 51,07% nakiadow na wyplate odszkodowan
7a nieruchomosci w ramach zadania pn.: ,Przebudowa chodnika na ciag pieszo-rowerowy
w pasie drogi wojewddzkicj nr 324 - Aleja Jagiellondw w Gorze”, pozostata czgs kosziow
43,93% sfinansuje Wojewodziwo.”.

§2. W budzecie Gminy na rok 2026 na realizacj¢ zadania, o ktorym mowa w § 1,
zabezpiecza sie $rodki finansowe w dziale 600, rozdz. 60013, grupa paragrafow 1610, § 6300,
w wysokodei 2 553,50 zt. (stownie: dwa tysiace pigéset piecdziesiat tezy ziote 50/100).

§ 3. W celu realizacji zadania wymienionego w § 1 zostanie zawarte stosowne porozumienie
pomiedzy Powiatem Goérowskim, a Gming Géra, ktbre okresli zasady i tryb przekazania
i rozliczenia pomocy finansowe;.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

18



Uzasadnienie

projektu uchwaly Rady Miejskiej Gory
w sprawie udzielenia pomocy finansowej dla Wojewdédztwa Dolnoslaskiego na wyplate
odszkodowan za nierunchomosci w ramach zadania pn.: ,,Przebudowa chodnika na ciag
pieszo-rowerowy w pasie drogi wojewddzkiej nr 324 - Aleja Jagiellonéw w Gorze”,

Majgc na wzgledzie wspblng realizacja zadania pn.: ,,Przebudowa chodnika na ciag pieszo-
rowerowy w pasie drogi wojewddzkiej nr 324 - Aleja Jagiellonéw w Gorze” przekazuje si¢ dla
Wojewddztwa Dolnoslaskiego pomoc finansewa na wykup gruntéw koniecznych do realizacji
niniejszego zadania w kwocie 2 553,50 zI, co stanowi 51,07% catosci kosztu. Catkowita wartosc
wykupu gruntdw to kwota 5 000,00 zt.

Aktualnie zadanie pn. ,Przebudowa chodnika na ciag pieszo-rowerowy w pasie drogi
wojewddzkiej nr 324 - Aleja Jagiellondw w Gérze” jest wykonywane przez Gming Géra
w charakterze inwestora zastepczego z uwagi na fakt, ze przedmiotowy chodnik przebiega
wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 324, Do uregulowania pozostata kwestia zaplaty za
odszkodowania za przejgte grunty.

Srodki na wskazany cel zabezpiecza si¢ w budzecie Gminy Géra na rok 2026.

T adeusz\Ju ka

Géra, 23 lipca 2026 r.
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UCHWALA NR _/_’/26
RADY MIEJSKIEJ GORY
z dnia 2026 .

w sprawie udzielenia pomocy finansowej dla Powiatu Goérowskiego na zadanie
pn. ,,Przebudowa odcinka drogi powiatowej nr 1077D Gora — Borszyn Wielki”.

Na podstawie art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2026 r. poz. 662) oraz art. 216 ust. 2 pkt. 5 i art. 220 ust. 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o
finansach publicznych (Dz. U. z 2025 r. poz. 1483, 1844 i 1846, z 2026 r. poz. 426, 635 i 680)
uchwala sig co nastgpuje:

§1. Udziela sie z budzetu Gminy Géra pomocy finansowej w formie dotacji celowej dla
Powiatu Goérowskiego w kwocie 1000 000,00 zt (stownie: jeden milion zlotych 00/100) na
realizacj¢ zadania pn. ,Przebudowa odcinka drogi powiatowej nr 1077D Gora — Borszyn
Wielki”.

§2. W budzecie Gminy na rok 2026 na realizacj¢ zadania, o ktérym mowa w § 1,
zabezpiecza sie $rodki finansowe w dziale 600, rozdz. 60014, grupa paragrafow 1610, § 6300,
w wysokosci 1 000 000,00 zt. (stownie: jeden milion ziotych 00/100).

§ 3. W celu realizacji zadania wymienionego w § 1 zostanie zawarte stosowne porozumienie
pomiedzy Powiatem Goérowskim, a Gming Gora, ktore okresli zasady i tryb przekazania
i rozliczenia pomocy finansowe;j.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

20



Uzasadnienie

projektu uchwaly Rady Miejskiej Gory w sprawie udzielenia pomocy finansowej
dla Powiatu Gérowskiego na zadanie pn. ,,Przebudowa odcinka drogi powiatowej
nr 1077D Géra — Borszyn Wielki”.

W zwiazku ze wspélng realizacja zadania pn.: ,Przebudowa odcinka drogi powiatowe]
nr 1077D Géra — Borszyn Wielki” przekazuje si¢ dla Powiatu Gérowskiego pomoc finansows
na jego realizacje w kwocie 1 000 000 zt.

Wspétpraca finansowa Gminy Géra z Powiatem Gérowskim przy realizacji tej kluczowej
inwestycji drogowej jest niezbedna ze wzgledu na jej ogromna wartos¢ oraz strategiczne
maczenie. Modernizacja tej trasy bezposérednio wptynie na komfort zycia lokalnej spolecznoser.
Zapewni pasazerom bezpieczne polaczenie autobusowe na linii Gora — Bojanowo - Rawicz oraz
zagwarantuje szybki i wygodny dojazd do drogi ekspresowej S5.

Diugos$é projektowanego odcinka drogi -- 5,4 km.
Warto$é zadania — 12 970 521,73 zt.
Dofinansowanie z Rzadowego Funduszu Rozwoju Drég - 6 355 184,86 zt.

Dofinansowanie z Urzedu Marszatkowskiego Wojewddztwa Dolnoslaskiego — drogi dojazdowe
do gruntéw rolnych — 840 000 zt.

Wktad wlasny Powiatu Gérowskiego - 4 771 336,87 zt.
- Pomoc finansowa Gminy Géra - 1 000000,00 zt.

Srodki na wskazany cel zabezpiecza sig w budzecie Gminy Géra na rok 2026.

Rada podejmuje niniejszg uchwate zwykta wigkszoscia gloséw w glosowaniu jawnym.

BUWRZ

Tadewss Juska

Gora, 17 lipca 2026 .
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PROJEKT

UCHWALA NR .../.../...
RADY MIEJSKIEJ GORY

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego
dia obr¢bu geodezyjnego Grabowno, gmina Goéra

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2026 r. poz. 662), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538, 781). atakze w zwigzku
zart. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianic ustawy o  planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)
oraz Uchwalg Nr X1/74/25 Rady Miejskiej Gory z dnia 28 stycznia 2025 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia , miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obrgbu geodezyjnego Grabowno, gmina Géra, Rada Miejska Gory uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne w zakresie obowigzywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ ,,miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebu
geodezyjnego Grabowno, gmina Géra”, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza
on ustalef Studium uwarunkowar i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego gminy Gora,
przyjetego Uchwalg Nr XV1/120/15 Rady Miejskiej Gory z dnia 27 listopada 2025 r. z pdzn. zm.

2. Integralnymi czedciami uchwaty sa: S
1) czgs¢ graficzna zatytutowana ,Miejscowy plan zagospodarowania przesirzennego

dla obrgbu geodezyjnego Grabowno, gmina Géra”, opracowana wskali 1:1000,

stanowigca zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly, zwana dalej ,;rysunkiem plamu™;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Gory o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadah wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaly;

3) dokument elektroniczny zawierajacy dane przesirzenne stanowiacy zalacznik nr 3
do niniejszej uchwaly.

3. Granice obszaru objetego planem przedstawia rysunek.

§ 2. Plan nie podejmuje ustalerl w zakresie:
1) zasad ksztattowania krajobrazu;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
3} tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu.

§ 3. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami
planu:
1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu fub rézmych zasadach
zagospodarowania,
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3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbol, nazwa i oznaczenie graficzne dotyczace przeznaczenia terenu;

5) strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej dla siedliska wsi, tozsama z obszarem hlstorycznego
ukladu ruralistycznego ujetym w ewidencji zabytkow:

6) strefa,K” ochrony krajobrazu kulturowego terenéw wokét historycznego siedliska wsi;

7) obiekty ujete w ewidencji zabytkéw:

8) strefy ochrony konserwatorskiej obszaréw stamowisk archeologicznych ujetych
w ewidencji zabytkéw;

9) strefa,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych;

10) strefa ,,W” scistej ochrony konserwatorskiej historycznego cmentarza ewangelickiego;

11) granica obszaréw szczeg6lnego zagrozenia powodzia, na ktérych prawdopodobieristwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%;

12) granica obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktérych prawdopodobieristwo
wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%;

13) strefa ochronna 50 m od stopy walu przeciwpowodziowego rzeki Baryczy.
2. Pozostale oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, nie wymienione

w ust. 1, maja charakter informacyjny.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly mowa jest o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé liniowe oznaczenie
graficzne, wyznaczajace obszar przeznaczony pod realizacje zabudowy;

2) ustugach podstawowych —nalezy przez to rozumieé ushigi nie zaliczane do przedsigwziec
mogqcych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumied budynek garazowy, budynek
gospodarczy lub budynek garazowo-gospodarczy;

4) dachu plaskim - nalezy przez to rozumieé dach, ktérego gléwne potacie sg nachylone pod
katem nie wigkszym niz 12°;

5) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy o symetrycznym kacie
nachylenia polaci dachowych od 38° do 45°;

6) kolorach pastelowych — nalezy przez to rozumieé kolory z gamy bezdéw, piaskéw, ugrow
oraz zlamanej bieli;

7) teremie — nalezy przez to rozumieé powierzchnig o okreslonym rodzaju przeznaczenia,
stanowiacg wydzielona liniami rozgraniczajacymi jednostke ustalen planu, 0ZNaczona
symbolem literowym, a takze numerowanych w przypadku kilku terenéw w ramach
jednego przeznaczenia.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dotyczace calego obszara

§ 5. Na obszarze objegtym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne wolnostojacej, oznaczone na rysunku
planu symbolami: IMNW, 2MNW;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ushug, oznaczone na
rysunku planu symbolami: IMNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U, 4MNW-U;
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3)

1)
3)

6)

7
8)

9

teren ustug sportu i rekreacji lub zeleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu
symbolem US-ZP;

tereny drég lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDL, 2KDL;

tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD,
4KDD, 5KDD, 6KDD;

tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonena rysunku planu symbolami: 1KR,
2KR, 3KR;

teren wodociagéw, oznaczony na rysunku planu symbolem IW;

tereny gruntdw ornych oraz upraw, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1RNR,
2RNR, 3RNR, 4RNR, 5RNR, 6RNR, 7RNR, 8RNR, 9RNR, 10RNR, 11RNR, 12RNR;
tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1RZM, 2RZM,
3RZM, 4RZM, 5RZM, 6RZM, TRZM, 8RZM, 9RZM, 10RZM, 11RZM, 12RZM;

10) tereny wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczone na rysunku planu symbolami:

1WS, 2WS, 3WS, 4W§S, 5WS, 6WS, TWS, 8WS;

11) tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1L, 2L, 3L, 4L, 5L, 6L, 7L, 8L,

9L;

12) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP;
13) teren cmentarza zamknietego, oznaczony na rysunku planu symbolem CZ.

1)

2)
3

4)

3).

6)
7

8)
9)

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu preestrzennego ustala sie:

dopuszczenie zachowania istniejacej zabudowy oraz prowadzenia

przy niej robSt budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi oraz z uwzglednieniem

zapisow §8;

lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy;

dopuszczenie lokalizacji:

a) dojs¢ oraz drég wewngtrznych stanowigeych dojazdy, nie wyznaczonych na rysunku
planu, z uwzglednieniem zapiséw §8 pkt 7,

b) obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej o maksymalnej wysokosei 12,0 m;

zakaz lokalizacji:

a) ustug handiu wielkopowierzchniowego,

b) elektrowni wiatrowych,

c) biogazowni;

zakaz lokalizacji urzadzen stuzacych do wytwarzania energii z odnawialnych zrodet

energlii, z dopuszcezeniem stosowania dachéwki fotowoltaicznej o matowym wykoriczeniu,

paneli fotowoltaicznych i kolektoréw stonecznych o maksymalnej wysokosci 1,6 m

oraz mocy nie wigkszej niz 50 kW, z uwzglednieniem zapiséw §8 pkt 7,

nakaz stosowania na elewacjach koloréw pastelowych;

zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z blachy trapezowej i faldowe] oraz oktadzin

typu ,,siding”; ' '

nakaz stosowania pokry¢ dachowych z dachéwki w kolorze ceglastym matowym;

dopuszezenie stosowania blacho dachéw w kolorze ceglastym matowym dla budynkéw

pomocniczych;

10) zakaz stosowania ogrodzen pelnych z elementéw prefabrykowanych.

3
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1)

2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

§ 7. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

zakaz lokalizacji przedsiewzigé mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac
na Srodowisko zwyjatkiem inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury
technicznej oraz drogowej;

zagospodarowanie odpadéw zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku
na terenie gminy oraz przepisami o odpadach;

ochrong wod Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 303 ,.Pradolina Barycz — Glogow
(E)”, zgodnie z przepisami odrebnymi;

ochrong terenéw potozonych w granicach Obszaru Natura 2000 Dolina Dolnej Baryczu™
(PLHO020084), zgodnie z przepisami odrebnymi;

ochrong terenéw polozonych w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,.Dolina
Baryczy”, zgodnie z przepisami odrebnymi;

ochrong terenéw potozonych w granicach korytarza ekologicznego ,.Dolina Srodkowe;
Odry — Stawy Milickie™;

nakaz zachowania istniejacego systemu melioracji z dopuszczeniem jego przebudowy
pod warunkiem utrzymania cigglodci jego funkcjonowania;

zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku na terenach:

a) MNW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b} MNW-U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

¢) RZM jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,

d) US-ZP i ZP jak dla teren6w rekreacyjno-wypoczynkowych.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw

kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej ustala sie:

)
2
3)

1)

strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej dla siedliska wsi, tozsamg z obszarem historycznego
uktadu ruralistycznego ujgtym w ewidencji zabytkow, oznaczong na rysunku planu;

strefe ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego terendéw wokot historycznego siedliska wsi,
0znaczong na rysunku planu;

ochrong obiektu ujetego w ewidencji zabytkéw tj. cmentarz ewangelicki, oznaczonego na
rysunku plan;

strefy ochrony konserwatorskiej obszar6w stanowisk archeologicznych ujetych
w ewidencji zabytkéw, oznaczonych na rysunku planu:  6/89/69-24/AZP {osada, OWR
faza C, przeworska; osada, laten, przeworska; §lad osadnictwa, neolit); 5/88/69-24/AZP
(osada, ep. brazu IV-V-Halsztat, tuzycka; lad osadnictwa, neolit, kak); 1/84/68-24/AZP
(slad osadnictwa, pézne Sredniowiecze XIV-XV; §lad osadnictwa, pradzieje); 2/85/69-
24/AZP (Slad osadnictwa, pradzieje); 3/86/69-24/AZP (dlad osadnictwa, pdine
sredniowiecze XIV-XV; §lad osadnictwa, tuzycka); 4/87/69-24/AZP ($lad osadnictwa,
pradzieje, fuzycka; slad osadnictwa, neolit);  8/106/69-24/AZP ($lad osadnictwa, wezesne

$redniowiecze; osada, pdine sredniowiecze); 9/107/69-24/A7ZP ($lad osadnictwa, pradzieje;

slad osadnictwa, pozne Sredniowiecze; $lad osadnictwa, ON); 3/24/69-24/AZP ($lad
osadnictwa, pradzieje; osada, tuzylcka; §lad osadnictwa, OWR, przeworska); 6/104/69-
24/A7P (slad osadnictwa, pradzieje; osada, wczesne Sredniowiecze); 7/105/69-24/AZP
(Slad osadnictwa, pradzieje); 5/103/69-24/AZP (slad osadnictwa, pézne Sredniowiecze);
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3)
6)
7)

10/108/69-24/AZP ($lad osadnictwa, pradzieje); 11/109/69-24/AZP ($lad osadnictwa,
pradzieje; slad osadnictwa, pézne Sredniowiecze); 12/110/69-24/AZP (lad osadnictwa,
tuzycka; slad osadnictwa, pradzieje; osada, wezesne Sredniowiecze); 13/111/69-24/AZP
(Slad osadnictwa, wezesne Sredniowiecze; §lad osadnictwa, pradzieje; slad osadnictwa,
tuzycka); 19/107/69-24/AZP (slad osadnictwa, tuzycka; osada, pradzieje); 18/116/69-
24/AZP (slad osadnictwa, tuzycka); 4/25/69-24/AZP (slad osadnictwa, OWR, przeworska);
17/115/69-24/AZP ($lad osadnictwa, przeworska); 15/113/69-24 AZP ($lad osadnictwa,
pradzieje; Slad osadnictwa, wezesne Sredniowiecze); 16/114/69-24/AZP ($lad osadnictwa,
ep. kamienia; $lad osadnictwa, wczesne sredniowiecze; $lad osadnictwa, pbime
Sredniowiecze); 14/112/69-24/AZP ($lad osadnictwa, tuzycka; osada, pradzieje; $lad
osadnictwa, wezesne Sredniowiecze; slad osadnictwa, pésne Sredniowiecze); 20/118/69-
24/AZP (lad osadnictwa, wezesne §redniowiecze); 21/119/69-24/AZP ($lad osadnictwa,
ep. brazu wezesna; $lad osadnictwa); 22/120/69-24/AZP ($lad osadnictwa, pradzieje; osada,
wezesne Sredniowiecze); 7/23/69-24/AZP (osada, ep. brazu, huzycka; $lad osadnictwa,
ep. kamienia); 2/27/69-24/AZP ($lad osadnictwa); 1/26/69-24/AZP (slad osadnictwa,
pradzieje; $lad osadnictwa, ep. kamienia); 1/34/69-24/AZP (osada, ep. kamienia —
ep. brazu);

strefe ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych;

strefe ,,W” Scistej ochrony konserwatorskiej historycznego cmentarza ewangelickiego;

w granicach strefy wskazanej w pkt 1:

a) nakaz zharmonizowania nowej zabudowy z historyczna kompozycja przestrzenno-
architektoniczng, w szczegblnosci poprzez zachowanie wynikajacych z historyeznego
sasiedztwa: skali, uksztaltowania bryly, poziomu posadowienia parteru oraz geometrii
i pokrycia dachu oraz poprzez stosowane materialdw nawiazujacych do lokalnej
tradycji budowlanej i w nawiszaniu do historycznego ukiadu i rozplanowania
zabudowan,

b) zakaz zabudowy podwérzy w historycznych zagrodach;

c) nakaz stosowania dachéw dwuspadowych o symetrycznym kacie nachylenia potaci
od 38° do 45°, wykonanych z dachéwki w kolorze ceglastym,

d) w obrebie historycznych folwarkéw:

- nakaz realizacji zabudowy w sposéb odtworzeniowy historycznych zabudowan,
~ zakaz lokalizacji wolnostojacych siloséw, :
- zakaz zabudowywania podwdrzy folwarcznych;

e) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacjs, rozbudowa i przebudows istniejacych
obiektéw budowlanych nakaz nawigzania gabarytami, sposobem ksztattowania bryly
i uzytymi materialami elewacyjnymi i pokryé dachowych do miejscowe; tradycji
budowlane;,

©) wprzypadku rozbudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy nakaz:

- zachowania spdjnosci kompozycyjnej czgsci rozbudowywanej z tradycyjnymi
elementami istniejacej czgsei budynku,

- stosowania dachéw dwuspadowych o symelrycznym kacie nachylenia polaci od 38°
do 45°, zdopuszczeniem zachowania tradycyjnych dachéw plaskich,
wielospadowych oraz jednospadowych o kacie nachylenia mniejszym niz 38°,
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8)

9

10)

g) zakaz lokalizacji wiat, wykuszy, balkonéw, schodéw zewnetrznych, ramp, zadaszen
nad wejsciami, taraséw na dachach, blaszanych budynkéw oraz konteneréw,

h) nakaz realizacji garazy wylacznie z elewacjami wykoficzonymi tynkiem,

i) nakaz ksztattowania elewacji w nawiazaniu do tradycyjnych rozwigzan stosowanych
w sasiednich budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych
w zakresie podziatéw, detalu, kolorystykd, uzytych materiatéw elewacyjnych poprzez
stosowanie elewacji tynkowanych tub ceglanych,

j) zakaz lokalizacii obiektéw oraz elementéw dysharmoniznjacych krajobraz,
w tym napowietrznych linii elek(roenergetycznych i telekomunikacyjnych, konstrakeji
wiezowych i masztéw telekomunikacyjnych, elementéw wysoko$ciowych instalacji
odnawialnych Zrédet energii oraz wolnostojacych siloséw,

k) nakaz zachowania i uzupetnienia historycznej zielen,

1) nakaz zachowania istniejacego ukladu drég, zieleficéw i ciekéw wodnych, w tym
obowigzek zachowania historycznych nawierzchni kamiennych istniejacych drog,

m) nakaz lokalizacji wolnostojacych paneli fotowoltaicznych w tylnych czedciach dziatek
o maksymalnej wysokosci 1,6 m,

n) zakaz lokalizacji wolnostojacych urzadzen shizacych do wytwarzania energii
z odnawialnych Zrédet energii w obrebie historycznych folwarkéw;

dla strefy wskazanej w pkt 2 nakaz: |

a) nakaz zharmonizowania nowej zabudowy z historyczng kompozycja przestrzenno-
architektoniczng, w szczegdlnosci poprzez zachowanie wynikajacych z historycznego
sasiedztwa: skali, uksztattowania bryly, poziomu posadowienia parteru oraz geometrii
i pokrycia dachu oraz poprzez stosowane materialéw nawigzujacych do lokalnej
tradycji budowlanej,

b) zakaz lokalizacji obiektéw o formach i kubaturze obcych historycznie uksztattowane;
przestrzeni, oraz wolnostojagcych masztdw i wiez, a w przypadku koniecznosei ich
lokalizacji w zasiggu strefy, nakaz ich zharmonizowania z otoczeniem oraz nadania
atrakcyjnej formy architektonicznej, podkreslajacej walory wizualne, funkcjonalne
oraz kulturowe otaczajacej przestrzent,

¢) nakaz stosowania dachéw dwuspadowych o symetrycznym kacie nachylenia polaci
od 38° do 45°, wykonanych z dachéwki w kolorze ceglastym;

dla obiektu ujgtego w ewidencji zabytkéw wskazanego w pkt 3 nakaz zachowania

1 uzupelniania istniejacej zieleni wysokiej,

w granicach stref wskazanych w pkt 4 1 5 nakaz przeprowadzania badan archeologicznych

podczas prowadzenia prac ziemnych zwiazanych z realizacjy inwestycji w zakresie

zabudowy i zagospodarowania terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi;




11) w granicach strefy wskazanej w pkt 6:

a) zakaz dzialan inwestycyjnych niezwigzanych bezposrednio z konserwacja
1 rewaloryzacja zabytkowego terenu,

b) dopuszezenie prowadzenia badan naukowych oraz prac  porzadkowych
i konserwatorskich zachowanych fragmentéw zabytkowych, w celu ich ekspozycji
w terenie lub zabezpieczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) obowigzek postgpowania z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych,

odkrytymi w trakcie prowadzenia robét budowlanych, prac ziemnych lub odkrytych
przypadkowo, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych

ochronie, na podstawie odrgbnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszardw
szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa ustala sie:

1)

2)

3)

4)

3)

uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw ograniczefi wynikajacych z potozenia

w granicach:

a) obszarw szczegdlnego zagrozemia powodzia, na ktérych prawdopodobiefstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie 1 wynosi 10%, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia, na ktérych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest §rednie i wynosi 1%, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢} obszar6w szczegélnego zagrozenia powodzia miedzy linig brzegn a walem
przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem, w ktérym wybudowano wat
przeciwpowodziowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

dla obszar6w wskazanych w pkt 1:

a) zakaz lokalizacji zabudowy,

b) zakaz lokalizacji wolnostojacych obiektéw i urzadzer infrastruktury technicznej
stuzgcych do wytwarzania energii elektrycznej i cieplnej z odnawialnych zrédet energii,

c¢) dopuszczenie lokalizacji budowli i urzadzef przeciwpowodziowych oraz obiektéw
1 budowli wodnych,

d) nakaz zabezpieczenia wszelkich obiekt6w i urzadzen infrastruktury technicznej przed
uszkodzeniami w czasie powodzi,

€) zakaz stosowania transformatoréw olejowych;

stref¢ ochronng 50 m od stopy watu  przeciwpowodziowego rzeki Baryczy, w granicach

ktérej obowigzuja przepisy odrebne; ‘ '

uwzglednienic w zagospodarowaniu terendw wymagaf i ograniczef okreslonych

w przepisach odrgbnych dla odwiertu wiertniczego: Bronéw-2, Bronéw-6 oraz Bronéw-7

wraz ze strefg ochronng o promieniu 5,0 m;

uwzglednienie koncesji nr 5/2021/p z dnia na poszukiwanie 746z rud miedzi w obszarze

.Kuléw — Luboszyce™.



§ 10. 1. W planie nie wyznacza sie terenéw wymagajacych wszczgela postepowania
scalania i podziatu nieruchomogei w rozumieniu przepiséw odrebnych.

2. W zakresie szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci
ustala sie:
1) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 20,0 m;
2) minimalng powierzchnie dziatki na terenach:

a) MNW, MNW-U: 1000 m?,

b) US-ZP: 1500 m%;
3) kat pofozenia granic dzialek gruntu w stosunku do pass drogowego od 75°do 115°,

§ 11 1. Ustala si¢ minimalng powierzchnig nowo wydzielonych dziatek budowlanych
na terenach:

1) MNW, MNW-U: 1000 m%,

2) US-ZP: 1500 m?.

2. Dopuszcza sig¢ wydzielanie dzialek budowlanych o powierzehni mniejszej niz ustalona
wust. 1 dla danego terenu w przypadku:

1) regulacji gramic migdzy sgsiednimi nieruchomosciami, polepszenia warunkéw
zagospodarowania dziatki sasiedniej, uregulowania stanéw prawnych oraz poszerzenia
drdg, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) lokalizacji obiektéw i urzadzen infrastruktury techniczne;;

3) wydzielania niezbednych dojsé i dodatkowych drég wewnetrznych, stanowiacych dojazdy,
innych niz okreslone na rysunku planu.

3. W zakresie nowo wydzielonych drég wewnetrznych, stanowizcych dojazdy do dzialek
ustala sig:

1) minimalng szerokosé:

a) dla drég wewnetrznych o dlugosdei do 50 m: 6,0 m,
b) dla drég wewngtrznych o dugosci powyzej 50 m: 8,0 m;

2) w przypadku nieprzelotowego zakofczenia drogi, obowigzek wykonania placu
do zawracania o minimalnych wymiarach, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) na zjazdach na drogi publiczne, obowigzek stosowania naroznych dcieé linii
rozgraniczajacych o wymiarach nie mniejszych niz 5,0m x 5,0 m;

4. Dla ciggéw pieszych i pieszo-rowerowych niebgdacych dojazdami ustala sie minimalng

szerokosé: 1,5 m.

§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:
1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw wymagan i ograniczen wynikajgcych

z przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

w szezegolnosei:

a) napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia wraz z pasami
technologicznymi o szerokosci 14,0 m (po 7,0 m od osi linii), wyznaczonymi na
rysunku planu,

b) napowietrznej linii elekiroenergetycznej wysokiego napigcia relacji Géra-Rawicz
wraz z pasem technologicznym o szerokosei 22,0 m (po 11,00 od osi linii),
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. Wyznaczonym na rysunku plamu;

2) w granicach paséw technologicznych wskazanych w pkt 1 zakaz lokalizacji instalacji

fotowoltaicznych, sadzenia roglinnogci o wysokosci powyzej 3,0 m oraz o rozbudowanym
systemie korzeniowym, a takze obowigzek wykonania pasa wycinki podstawowej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

ustala sie:

1)

2)

zapewnienie ciaglodci elementéw pasa drogowego drég w granicach planu

orazich powigzan z ukladem komunikacyjnym zewngtrmym, przy wykluczeniu

bezposredniej obstugi komunikacyjnej z drogi krajowej,

nakaz realizacj¢ stanowisk postojowych, w tym micjsca przeznaczonego na parkowanie

pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi, wylacznie

w granicach nieruchomosci, do ktérych inwestor posiada tytut prawny, w ilosci nie mnigjszej

niz:

a) 2 stanowiska postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

b) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowe;
w zabudowie ustugowej, |

¢) 5 stanowisk postojowych dla terenu cmentarza.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury

technicznej ustala sie:

1)

2)

3)
4)

5)
6)

7
8)
5

powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem Zewnelrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej;
zaopalrzenie w wodg z sieci wodociagowei;

dopuszczenie zaopatrzenia w wode z indywidualnych i zbiorowych ujeé wody, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

odprowadzanie $ciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

dopuszczenie stosowania zbiornikéw bezodptywowych do odprowadzania éciekow
komunalnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

zakaz stosowania indywidualnych oczyszczalni do oczyszezania Sciekow,

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie 7 przepisami odrebnymi;
zaopatrZenie W gaz z sieci gazowej;

10) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z indywidualnych systeméw zaopatrzenia w gaz;
11) zaopatrzenie w cieplo wytwarzanie z indywidualnych lub grupowych Zrodel, z zastosowaniem

urzadzen nie powodujgcych ponadnormatywne] emisji zanieczyszezen do atmosfery;

12) dopuszezenie zaopatrzenia w cieplo z energii elektrycznej lub urzadzen wytwarzajacych energie

z odnawialnych Zrédet energii, zgodnie z przepisami odrebnym;

13) zaopatrzenie w energie elekiryczng 7 sieci elektroenergetycznej lub odnawialnych zrédet

energii, zgodnie z przepisami odrebnymi;

14) lokalizacj¢ nowych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych jako kablowych.

9
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Rozdzial 3
Ustalenia szezegélowe dla terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi

§ 15. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMNW, 2MNW ustala sie

nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

2)

3)
4)

5)
6)
7

8)
9)

dopuszezenie lokatizacji:

a) uslug podstawowych realizowanych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) budynkéw pomocniczych i wiat; ‘

nadziemng intensywnosé zabudowy: od 0,0 do 0,9;

w przypadku lokalizacji kondygnacji podziemnej, maksymalng intensywno$é zabudowy:

1,2; :

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%;

maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe, przy czym nie wiecej niz 9,0 m, '

b) dla budynkéw pomocniczych i wiat nie wiecej niz 7,0 m;

stosowanie dachow stromych;

dopuszezenie stosowania dachéw plaskich dla budynkéw pomocniczych i wiat;

10) w zakresie ochrony zabytkéw zasady zgodnie z § 8;
11) dostgpnos¢ komunikacyjng z przylegtych terenéw drég publicznych, a takze przez drogi

wewnetrzne,

§ 16. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMNW-U, 2MNW-U,

SMNW-U, 4dMNW-U ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)

4)
5)

6)

7)
8)

9)

przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ushig;

dopuszczenie lokalizacji budynkéw pomocniczych i wiat;

zakaz lokalizacji ustug nauki, edukacji, kultu religijnego oraz bezpicczefistwa i porzadku

publicznego; :

nadziemng intensywno$¢ zabudowy: od 0,0 do 1,2;

w przypadku lokalizacji kondygnacji podziemnej, maksymalng intensywnosé zabudowy:

1.4,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;

maksymalng wysokos$é zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych do 2
kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, przy czym nie wigeej niz 9,0 m,

b) dla budynkéw pomocniczych i wiat nie wigcej niz 7,0 m;

stosowanie dachow stromych;

10) dopuszezenie stosowania dachéw ptaskich dla budynkéw pomocniczych i wiat;
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11) w zakresie ochrony zabytkéw zasady zgodnie z § 8;
12) dostgpnos¢ komunikacyjng z przyleglych terendw drég publicznych, a takze przez drogi

wewnetrzne,

§ 17. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem US-ZP ustala sie nastgpujace

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1y
2)

3)
4)
5)
6)
7
8)
9)

1)
2)

3)
4

przeznaczenie: teren ushug sportu i rekreacii lub zieleni urzadzone;j;

dopuszczenie lokalizacji urzadzen rekreacji plenerowej, placéw gier i zabaw dla dzieci,
wiaf oraz Sciezek i kladek pieszo-rowerowych;

nadziemna intensywnoé¢ zabudowy: od 0,0 do 0,5;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70%;

maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 25%;

maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 9,0 m;

stosowanie dachdw stromych;

w zakresie ochrony zabytkéw zasady zgodnic z § 8;

dostgpnos¢ komunikacyjng z przyleglych terenéw drég publicznych, a takze przez drogi
wewngtrzne.

§ 18. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDL, 2KDL ustala sie:
przeznaczenie: tereny drog lokalnych;

dopuszczenie lokalizacji zieleni towarzyszacej, $ciezek pieszych, rowerowych oraz pieszo-
rowerowych;

sytuowanie pasa drogowego zgodnie z przepisami odrebnymi,

szerokodé pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 19. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD,

4KDD, 5KDD, 6KDD ustala sie:

1)
2)

3)
4)

5)

)
2)

3)
4)

1)

przeznaczenie: tereny drog dojazdowych;

dopuszezenie lokalizacji zieleni towarzyszacej, $ciezek pieszych, rowerowych oraz pieszo-
rowerowych;

sytuowanie pasa drogowego zgodnie z przepisami odrebnymi;

w zakresie ochrony zabytkéw zasady zgodne z § 8;

szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 20. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KR, 2KR, 3KR ustala sie:
przeznaczenie: tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;;

dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych, sciezek pieszych i pieszo-rowerowych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

w zakresie zagospodarowania pasa drogowego — przekrdj jednojezdniowy dwupasowy
lub cigg pieszo-jezdny. '

§ 21. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem IW ustala sie:

przeznaczenie: teren wodociagow;
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2)
3)
4)
3)
6)
7

nadziemny intensywnos¢ zabudowy: od 0,0 do 0,4;

minimainy udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;

maksymalna wysokoé¢ zabudowy: 12,0 m;

stosowanie dowolnej geometrii dachéws;

dostepnos¢é komunikacyjng z przyleglego terenu drogi wewnetrzne;.

§ 22. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RNR, 2RNR, 3RNR,

4RNR, SRNR, 6RNR, 7RNR, 8RNR, 9RNR, 10RNR, 11RNR, 12RNR ustala sie:

1)
2)
3)
4)
3)
6)

przeznaczenie terenéw: tereny gruntéw ornych oraz upraw;,

zagospodarowanie terendéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

dopuszczenie zalesiania gruntéw o nizszych klasach bonitacyjnych;

zakaz lokalizacji budynkow;

w zakresie ochrony przeciwpowodziowej zasady zgodnie z § 9;

dostepnos¢ komunikacyjng z przyleglych terenow drég publicznych, a takze przez drogi
wewnetrzne.

§ 23. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RZM, 3RZM, 4RZM,

SRZM, TRZM, 8RZM, 9RZM, 10RZM, 11RZM, 12RZM ustala si¢ nastepujace parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

Ly
2)

3)
4)

)
6)
7

8)
9

przeznaczenie: tereny zabudowy zagrodowej;

dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkdéw pomocniczych i wiat,

b) budynkéw inwentarskich zwiazanych z produkeja tolna oraz budowli rolniczych;
nadziemng intensywno$¢ zabudowy: od 0,0 do 0,8;

w przypadku lokalizacji kondygnacji podziemnej, maksymalng intensywnosé zabudowy:
1,2;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;

‘maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych do 2 kondygnaql nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe, przy czym nie wiecej niz 10,0 m,

b) dla pozostalych obiektéw budowlanych i budowli rolniczych nie wiecej niz 12,0 m;

stosowanie dachéw stromych;

dopuszczenie  stosowania  dach6w plaskich dla  budynkéw pormocniczych

oraz inwentarskich;

10) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie

podziahi gruntdw rolnych;

11) w zakresie ochrony zabytkéw zasady zgodne z § 8;
12) dostepnosé komunikacyjng z przyleglych terenéw drog publicznych, a takze przez drogi

wewnetrzne.
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§ 24. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2RZM,.6RZM ustala si¢

nastgpujgce parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy zagrodowej;

2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkéw pomocniczych i wiat,
b) budynkéw inwentarskich zwigzanych z produkejg rolng oraz budowli rolniczych;

3) nakaz realizacji zabudowy w sposéb odtworzeniowy zgodnie z zapisami § 8 pkt 7;

4) nadziemng intensywno$¢ zabudowy: od 0,0 do 0,8;

5) w przypadku lokalizacji kondygnacji podziemnej, maksymalng intensywnos$é zabudowy:
1,2;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;

8) maksymalng wysokodé zabudowy: ,
¢) dla budynkéw mieszkalnych do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze

uzytkowe, przy czym nie wiecej niz 10,0 m,

d) dla pozostatych obiektow budowlanych i budowli rolniczych nie wigcej niz 12,0 m;

9} stosowanie dachéw stromych;

10) dopuszczenie  stosowania  dachéw ptaskich dla  budynkéw  pomocniczych
oraz inwentarskich;

11) powierzehni¢ nowo wydzielonej dziatki zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie
podziatu gruntéw rolnych, '

12) w zakresie ochrony zabytkoéw zasady zgodne z § 8;

13) dostgpnos¢ komunikacyjng z przylegtych terenéw drég publicznych, a takze przez drogi
wewngtrzne,

§ 25. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS,
SWS, 6WS, 7TWS, 8WS ustala sie:
1)} przeznaczenie: tereny wod powierzchniowych $rédladowych;
2) dopuszezenie lokalizacji budowli { urzadzer wodnych oraz urzadzen melioracji wodnych;
3) zakaz lokalizacji budynkéw, z wyltaczeniem budynkow stanowigcych elementy budowli
wodnych, o ktérych mowa w pkt 2;
4)  w zakresie ochrony przeciwpowodziowej zasady zgodnie z § 9.

§ 26. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1L, 2L, 3L, 4L, 5L, 6L, 7L,
81, 9L ustala sie:
1) przeznaczenie: tereny laséw; :
2) zagospodarowanie terenéw zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) w zakresie ochrony przeciwpowodziowej zasady zgodnie z § 9.

§ 27. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP ustala sig:
1) przeznaczenie: tereny zieleni urzgdzone;j;
2) nakaz zachowania istnigjacych oczek wodnych i stawéw:
3) zakaz lokalizacji budynkow;
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4

)
6)
7)

1)
2)
3)
4)
3)

dopuszezenie lokalizacji urzadzen rekreacii plenerowej, placow gier i zabaw dla dzieci oraz
wiat; '

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 95%;

w zakresie ochrony zabytkéw zasady zgodne z § 8;

dostepnosé komunikacyjng z przyleglych terenéw drég publicznych, a takze przez drogi
wewnetrzne.

§ 28. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem CZ ustala sie:
przeznaczenie: teren cmentarza zamknietego;

zakaz lokalizacji zabudowy;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 95%;

w zakresie ochrony zabytkow zasady zgodrie z § 8;

dostepnosé komunikacyjna z przyleglego terenu drogi publicznej.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 29. Ustala si¢ stawke shizaca naliczeniu jednorazowej oplaty, o ktérej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci:

1)
2)

dla terenéw MNW, MNW-U, US-ZP, RZM: 30%;
dla pozostatych terenow: 0,1%.

§ 30. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gory.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.




UZASADNIENIE
do projektu uchwaty ar ...................
~ Rady Miejskiej Géry
zdnia ......coeevneennnn,

Przedmiotowa uchwata jest konsekwencja Uchwaly Nr XI/74/25 Rady Miejskiej Géry z dnia
28 stycznia 2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Grabowno, gmina Géra.

Procedure¢ planistyczng przeprowadzono z uwzglednieniem zapiséw art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze Zm.).

Teren objety opracowaniem miejscowego planu stanowi obszar o powterzchni okoto 545 ha.

Plan miejscowy sporzadza si¢ w celu umozliwienia realizacji nowych funkcji zabudowy
wskazanych w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Gora.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. 22026 1. poz. 538), zostata przeprowadzona procedura sporzadzania miejscowego planu,
przewidziana w art. 17.

Stosownie do art. 17 pkt 1 ww. ustawy, ukazato sic ogloszenie w prasie i obwieszczenie
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego
dla obrgbu geodezyjnego Grabowno, gmina Gora, zmozliwoscig skladania wnioskow
w terminie 21 dni od dnia ukazania si¢ ogloszenia 1 obwieszczenia.

Stosownie do art. 17 pkt 2 ww. ustawy o planowanin i zagospodarowaniu przestrzennym,
pismem o podjeciu uchwaly i przystapieniu do sporzadzenia planu zostaly zawiadomione
instytucje oraz organy whasciwe do uzgadniania i opiniowania planu.

Uzgodniono zakres i stopien szczegolowosci informacji wymaganych w prognozie
oddzialywania na srodowisko z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska we. Wroctawiu
oraz z Pafistwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Gorze.

Zgodnie z art. 17 pkt 4 ww. ustawy sporzadzono projekt miejscowego planu zagospodarowania
uwzgledniajac ustalenia Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przesirzennego
gminy Gora oraz wnioski zgloszone przez osoby prywatne oraz instytucje i organy wlasciwe
do uzgadniania i opiniowania planu, wymienione w art. 17 pkt 6 lit. a i lit. b ustawy z dnia 23
marca 20031. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustalenia projektu planu realizujq zapisy 1 wymogi zawarte w art, [ ust. 2 ustawy 0 planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym: .

~ wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — plan spetnia powyzszy
wymoég poprzez regulacje zawarte w czgsci tekstowej oraz na zataczniku graficznym do
dokumentu. Plan zawiera ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy, wskazniki
zagospodarowania terendw, linie zabudowy, minimalne powierzchnie nowo wydzielonych
dziatek budowlanych,
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— walory architektoniczne i krajobrazowe — powyzsze zagadnienie uregulowano poprzez
ustalenia szczegotowe w zakresie zasad i parametréw ksztaltowania zabudowy,

— wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntdw
rolnych i lesnych — powyzsze zagadnienie uregulowano poprzez m.in.: okreslenie zasad
gospodarowania odpadami, zasad odprowadzania $ciekéw i wod opadowych, zakaz
lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na érodowisko, zakaz
lokalizowania zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przy sporzgdzaniu projektu miejscowego planu uwzgledniony zostat interes publiczny oraz
interesy prywatne, zmierzajace do ochrony istnicjacego stanu zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.

Projekt planu miejscowego przewiduje sytuowanie nowej zabudowy przy uwzglednieniu
wymagan fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorami
ekonomicznymi przestrzeni poprzez:

— ksztaltowanie  struktur  przestrzennych przy  uwzglednieniu  minimalizowania
transportochtonnodci ukiadu przestrzennego 1 wykorzystanin istnicjacege ulkladu
komunikacyjnego,

— lokalizowanie nowej zabudowy w sposéb umozliwiajacy mieszkaficom maksymaine
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego érodka transportu,

— zapewnianie rozwigzaf przestrzennych, ulatwisjacych przemieszezanie sie pieszych
1 rowerzystow,

— lokalizowanie nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzgdzony zostal zgodnie
z wynikami analizy oceny aktualnosci studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego obowiazujacych
na terenie gminy Gora, o ktdrej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniui zagospodarowaniu
przestrzennym. Obszar opracowania procedowany jest w ramach zadan biezacych zwiazanych
z dostosowaniem aktéw prawa miejscowego do wymagan ustawowych. W zwiazku z
powyzszym nalezy przyjaé, Ze realizacja planu jest zgodna 7 przedmiotows analiza.

Wprowadzenie nowych funkcji na niniejszym obszarze umozliwi realizacje nowych inwestycji
oraz. rozbudow istniejacej zabudowy, co wplynie pozytywnie na rozwdj ekonomiczny gminy
Gora. Realizacja nowych inwestycji spowoduje wzrost podatkéw od nieruchomosci, co bedzie
skutkowaé wplywami do budzetu gminy. Nie przewiduje si¢ realizacji zadad wlasnych gminy,
okreslonych w ust. 1 art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 1. 0 samorzadzie gminnym, ktére
moglyby obcigzyé budzet gminy.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Burmistrz Géry uzyskat opinie do przedstawionych w projekcie miejscowego planu rozwigzan,
od whasciwych organdéw 1 instytucii.
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Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Burmistrz Géry uzgodnil projekt miejscowego planu z wiasciwymi organami i instytucjami.

Zgodnie z art. 17 pkt 13, Burmistrz Géry oglosit termin rozpoczecia konsultacji spolecznych w
zwiazku z opracowywanym miejscowym planem (prasa lokalna, tablica ogloszed, strona
aktualnosci gminy oraz strona BIP).

Wobec dopelnienia procedury przewidzianej ustawg z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym przediozono Radzie Miejskiej Gory projekt uchwaty w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu
geodezyjnego Grabowno, gmina Géra.

W zwigzku z powyZszym przyjecie uchwaly jest uzasadnione.

BurmistraGdry
an ¥

Tadeuisz Ji sﬁa

Gora, dnia 2 lipca 2026 r,
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Zatacznik nr 2 do Uchwaly Nr .../.../...

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Gory o sposobie realizacji zapisanych

w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych

gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U, z 2026 r. poz. 538), w zwiazku z art. 67 ust. 3
ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 — ze zm.)
Rada Miejska Gory rozstrzyga, co nastepuje:

§1. Sposéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej:

D

zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wiasciwe przedsigbiorstwa,
w kompetencji ktdrych lezy rozwdj sieci: wodociagowej i kanalizacji sanitarnej,
energetycznej, gazociagowej 1 cieplnej, zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisOw odr¢bnych. Zadania
w zakresie gospodarki odpadami- realizowane beda zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz na
podstawie przepisow odrgbnych;

podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, kidre nalezg do zadan whasnych gminy, stanowi¢ beda
zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowe;j;

okreélenie termindéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie
wedtug kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy
Finansowe;j;

inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleZnodci od wielkosci $rodkow
przeznaczonych na inwestycje.

§ 2. Zgodnie z zasadami finansowania inwestycji z zakresu infrastrukiury technicznej,

okreslonymi w planie, finansowanie to odbywac si¢ bedzie poprzez:

1)
2)

wydatki z budzetu gminy;

wspdtfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddziwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych §rodk6éw zewngtrznych;
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3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumiefi o charakterze cywilno-
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego — ,PPP”, a takze wihascicieli
nieruchomodci. ‘
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Zatacznik nr 3 do uchwaly ..................
Rady Miejskiej Gory
ZAMA .o

_ Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenoym (Dz.U. z 2026 r. poz. 538) dostepne 53
w pliku GML..

Zatgcznik 3 GML
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PROJEKT

UCHWALANR .../.../...
RADY MIEJSKIEJ GORY

-w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania  przestrzennego
dia obrebu geodezyjnego Wierzowice Wielkie, gmina Géra

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 1. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2026 1. poz. 662), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r, o planowaniu i
zagospodarowanju przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538, 781), atakze w zwiazku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz Uchwata Nr
XV/75/25 Rady Miejskiej Gory z dnia 28 stycznia 2025 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia migjscowego planu zagospodarowania priestrzennego dla obrebu geodezyjnego
Wierzowice Wielkie, gmina Géra, Rada Miejska Gory, uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogélne w zakresie obowigzywania planu

§ 1. 1. Uchwala sig ,miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebu
geodezyjnego Wierzowice Wielkie, gmina Goéra”, zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu,
zenic narusza onustalen Studium uwarunkowad i  kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Gora, przyjgtego Uchwatg Nr XVI/120/15 Rady Miejskiej Gory z dnia
27 listopada 2025 r. z pdzn. zm.

2. Integralnymi cz¢Sciami uchwaty sa:

1) czgsé graficzna zatytulowana ~migjscowy plan zagospodaroWania przestrzennego
dla obrgbu geodezyjnego Wierzowice Wielkie, gmina Géra”, opracowana w skali 1:1000,
stanowiaca zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly, zwana dalej ,,rysunkiem planu”;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Goéry w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Gory o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadah wiasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, stanowigce iaiqcznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dokument elekironiczny zawierajacy dane przestrzenne stanowigcy zalacznik nr 4
do niniejszej uchwaty.

3. Granicg obszaru objgtego planem przedstawia rysunek.

§ 2. Plan nie podejmuje ustalefi w zakresie:
1) zasad ksztattowania krajobrazu;
2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
3) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,

1
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§ 3. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami

planu:

1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

3) obowiazujace linie zabudowy;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy:;

5) symbol, nazwa i oznaczenie graficzne dotyczace przeznaczenia terenu;

6) strefa ,B” ochrony konserwatorskiej dla siedliska wsi, tozsama z obszarem historycznego
uktadu ruralistycznego ujetym w ewidencji zabytkéw;

7) strefa K" ochrony krajobrazu kulturowego terenéw wokét historyeznego siedliska wsi;

8) obiekty ujete w ewidencji zabytkow;

9) strefy ochiony konserwatorskiej obszaréw stanowisk archeologicznych ujetych

w ewidencji zabytkow;

10) strefa ,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych;
11) strefa ,W” §cistej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego;
12) obszary szczegblnego zagrozenia powodzia, na ktérych prawdopodobiefisiwo wystapienia

powodzi jest wysokie 1 wynosi 10%;

13) obszary szczegllnego zagrozenia powodzia, na ktdrych prawdopodobienistwo wysiapienia

powodzi jest Srednie i wynosi 1%;

14) strefa ochronna 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego rzeki Baryczy.

2. Pozostale oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, nie wymienione

w ust. 1, majg charakter informacyjny.

6)

7)

§ 4. Tlekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa jest o:

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé liniowe oznaczenie
graficzne, wyznaczajgce obszar przeznaczony pod realizacje zabudowy;

ustugach podstawowych —nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie zaliczane do przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi;
budynku pomocniczym - nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, budynek
gospodarczy lub budynek garazowo-gospodarczy;

dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktdrego gléwne potacie sa nachylone pod
katem nie wigkszym niz 12°;

dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy o symetrycznym kacie
nachylenia potaci dachowych od 38° do 45°;

kolorach pastelowych — nalezy przez to rozumie¢ kolory z gamy bezéw, piaskow, ugrow
oraz ztamanej bieli;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig o okreslonym rodzaju przeznaczenia,
stanowigca wydzielong liniami rozgraniczajgcymi jednostke ustaled planu, oznaczona
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symbolem literowym, a takze numerowanych w przypadku kilku terendéw w ramach
jednego przeznaczenia,

Rozdziat 2.
Ustalenia ogolne dotyczace calego obszaru

§ 5. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
IMN, 2MN, 3MN, 4MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone na rysunku
planu symbolami: IMNW, 2MNW, 3MNW:

3) _tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej fub uslug, oznaczone na rysunku planu
symbolami: IMN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczone na
rysunku planu symbolami: IMNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U, 4MNW-U, SMNW-U,
6MNW.U;

5) tereny drog lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbelami: 1IKDL, 2KDL;

6) tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD,
4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD:

7) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone narysunku planu symbolami: 1KR,
2KR;

8) teren elektroenergetyki, oznaczony na rysunku planu symbolem 1E;

9) teren wodociggdw, oznaczony na rysunku planu symbolem IW;

10) tereny gruntdw ornych oraz upraw, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1RNR,
2RNR, 3RNR, 4RNR, SRNR, 6RNR, 7RNR, 8RNR, 9RNR, 10RNR, 11RNR, 12RNR,
I3RNR, 14RNR, 15RNR, 16RNR, 17RNR, 18RNR, 19RNR, 20RNR, 21RNR, 22RNR,
23RNR, 24RNR, 25RNR, 26RNR, 27RNR, 28RNR:

11) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: IRZM, 2RZM,
JRZM, 4RZM, 5RZM;

12) tereny wod powierzchniowych s$rédladowych, oznaczone na rysunku planu symbofami:
1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS, 7WS, 8WS, WS, 10WS, 11WS, 12WS, 13WS,
14WS, 15WS, 16WS; :

13) teren wod powierzchniowych §rédladowych lub zieleni naturalnej, oznaczony na rysunku
planu symbolem WS-ZN; '

14) tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1L, 2L, 3L, 4L, 5L, 6L, 7L, 8L,
9L, 10L, 11L, 12L, 13L, 14L, 15L, 16L, 17L, 18L, 19L, 20L, 21L, 22L, 23L, 24L, 25L,
26L, 27L, 28L, 291, 30L;

15) tereny zieleni urzgdzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 477,
5ZP;

16) teren cmentarza zamknigtego, oznaczony na rysunku planu symbolem CZ.




1)

4)

5)

6)
7

8)
9

10}

1)

2)
3)
4
5)

6)
7)

8)

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

dopuszczenie  zachowania  istniejacej zabudowy oraz  prowadzenia  przy

niej rob6t budowlanych, z uwzglednieniem zapisow §8;

lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy;

dopuszczenie lokalizacji:

a) dojé¢ oraz drog wewngirznych stanowigcych dojazdy, nie wyznaczonych na rysunku
planu, z uwzglednieniem zapisow §8 pkt 7,

b) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej o maksymalnej wysokosci 12,0 m;

zakaz lokalizacji:

a) ustug handlu wielkopowierzchniowego,

b} elektrowni wiatrowych,

¢) biogazowni;

zakaz lokalizacji urzadzen shuzacych do wyiwarzania energii z odnawialnych Zrodel

energii, z dopuszczeniem stosowania dachéwki fotowoltaicznej o matowym wykonczeniu,

paneli fotowoltaicznych i kolektoréw stonecznych o maksymalnej wysokosci 1,6 m

oraz mocy nie wigkszej niz 50 kW, z uwzglednieniem zapiséw §8 pkt 7,

nakaz stosowania na elewacjach kolorow pastelowych;

zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z blachy trapezowej i faldowej oraz okladzin

typu ,,siding”;

nakaz stosowania pokry¢ dachowych z dachéwki w kolorze ceglastym matowym;

dopuszczenie stosowania blacho dachéw w kolorze ceglastym matowym dla budynkow

pomocniczych;

zakaz stosowania ogrodzen peinych z elementéw prefabrykowanych,

§ 7. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywacd
na $rodowisko z wyjatkiem inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury
technicznej oraz drogowe;j;

zagospodarowanie odpadow zgodnie z regulaminem utrzymania czystodci i porzadku
na terenie gminy oraz przepisami o odpadach;

ochrong wod Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 303 ,,Pradolina Barycz — Glogow
(E)”, zgodnie z przepisami odrebnymi;

ochrong terendw potozonych w granicach Obszaru Natura 2000 ,Dolina Dolnej Baryczu”
(PLH020084), zgodnie z przepisami odrebnymi;

ochrong terenéw potozonych w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Dolina
Baryczy”, zgodnie z przepisami odrebnymi;

nakaz zachowania pomnikow przyrody, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

ochrone terenéw polozonych w granicach korytarza ekologicznego ,Dolina Srodkowej
Odry — Stawy Milickie™; ‘
nakaz zachowania istniejacego systemu melioracji z dopuszczeniem jego przebudowy
pod warunkiem uirzymania ciaglo$ci jego funkcjonowania;

zapewnienie dopuszczalnych poziomow hatasu w Srodowisku na terenach:

a) MN, MNW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
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b) MN-U, MNW.U jak dla teren6w mieszkaniowo-ustugowych,
c¢) RZM jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,
d) ZP jak dla terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazow

kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)
6)

strefe ,B” ochrony konserwatorskiej dla siedliska wsi, tozsamg z obszarern historycznego

uktadu ruralistycznego ujetym w ewidencji zabytkow, 0znaczong na rysunku planu;

stref¢ ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego terenéw wokot historycznego siedliska wsi,
oznaczong na rysunku planu;

ochrong obiektow ujetych w ewidencji zabytkéw, oznaczonych na rysunku planu:

a) zespdt patacowo-parkowy wraz z folwarkiem,

b) cmentarz poewangelickiego;

strefy ochrony konserwatorskiej obszardw stanowisk archeologicznych ujetych

w ewidencji zabytkéw, oznaczonych na rysunku planu: 47/184/69-24 AZP, 12/46/69-24

AZP, 19/133/69-24 AZP, 21/135/69-24 AZP, 22/136/69-24 AZP, 24/138/69-24 AZP,

33/147/69-24 AZP, 36/150/69-24 AZP, 38/152/69-24 AZP, 32/146/69-24 AZP, 23/137/69-

24 AZP, 20/134/69-24 AZP, 11/47/69-24 AZP, 10/48/69-24 AZP, 25/139/69-24 AZP,

34/148/69-24 AZP, 37/151/69-24 AZP, 24/181/69-24 AZP, 39/153/69-24 AZP, 2/55/69-

24 AZP, 4/56/69-24 AZP, 35/149/69-24 AZP, 28/142/69-24 AZP, 48/53/69-24 AZP,

2/54/69-24 AZP, 40/154/69-24 AZP, 3/57/69-24 AZP, 29/143/69-24 AZP, 9/49/69-24

AZP, 28/142/69-24 AZP, 26/140/69-24 AZP, 15/50/69-24 AZP, 30/144/69-24 AZP,

31/145/69-24 AZP, 41/155/69-24 AZP, 42/156/69-24 AZP, 43/157/69-24 AZP, 13/60/69-

24 AZP, 14/59/69-24 AZP, 27/141/69-24 AZP, 7/62i69-24 AZP, 17/61/69-24 AZP,

12/69/69-24 AZP, 16/63/69-24 AZP, 46/160/69-24 AZP, 45/159/69-24 AZP, 1/52/69-24

AZP, 8/51/69-24 AZP, 17/174/69-24 AZP, 22/120/69-24 AZP, 18/58/69-24 AZP,

22/179/69-24 AZP, 6/64/69-24 AZP, 21/178/69-24 AZP:

strefe ,OW” ochrony konserwatorskiej zabytk6w archeologicznych;

strefg ,, W” Scislej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego (grodzisko X1V,

stan. 1/52/69-24 AZP);

w granicach strefy wskazanej w pkt 1:

a) nakaz zharmonizowania nowej zabudowy z historyczna kompozycja przestrzenno-
architektoniczng, w szczeg6lnosci poprzez zachowanie wynikajacych z historycznego
sgsiedztwa: skali, uksztaltowania bryly, poziomu posadowienia parteru oraz geometrii
i pokrycia dachu oraz poprzez stosowane materialow nawiazujacych do lokalnej
tradycji budowlanej, :

b) nakaz stosowania dachéw dwuspadowych o symetrycznym kacie nachylenia polaci
od 38° do 45° wykonanych z dachoéwki w kolorze ceglastym;

¢) przy inwestycjach zwiazanych z modernizacja, rozbudows i przebudowy istniejgcych
obiekiéw budowlanych nakaz nawiazania gabarytami, sposobem ksztattowania bryty
iuzytymi materialami elewacyjnymi i pokryé dachowych do miejscowej tradycji
budowlanej,

d) w przypadku rozbudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy nakaz:
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e)

f)
2

h)

i)
i)

1)

m)

- zachowania spéjnosci kompozycyjnej czesci rozbudowywanej z tradycyjnymi
elementami istniejacej czesei budynku,

- stosowania dachéw dwuspadowych o symetrycznym kacie nachylenia potaci od 382
do 45%, zdopuszczeniem zachowania tradycyjnych dachéw ptaskich,
wielospadowych oraz jednospadowych o kacie nachylenia mniejszym niz 382,

zakaz lokalizacji wiat, wykuszy, balkondw, schodéw zewnetrznych, ramp, zadaszen

nad wejsciami, tarasdw na dachach, blaszanych budynkéw oraz konteneréw,

nakaz realizacji garazy wylacznie z elewacjami wykonczonymi tynkiem,

nakaz ksztattowania elewacji w nawiazaniu do tradycyjnych rozwigzan stosowanych

w sasiednich budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych

w zakresie podziatow, detalu, kolorystyki, uzytych materiatéw elewacyjnych poprzez

stosowanie elewacji tynkowanych lub ceglanych,

zakaz lokalizacji obiektéw oraz elementéw dysharmonizujacych krajobraz,

w tym napowietrznych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych, konstrukeji

wiezowych i masztow telekomunikacyjnych, elementéw wysokosciowych instalacji

odnawialnych Zrédet energii oraz wolnostojacych siloséw,

nakaz zachowania i uzupeinienia historycznej zieleni,

nakaz zachowania istniejacego ukladu drég, zielencéw i ciekéw wodnych, w tym

obowiazek zachowania historycznych nawierzchni kamiennych istniejacych drég,

zakaz dokonywania wewngtrznych podziatow geodezyjnych, w tym takze zakaz
wydzielania drbg wewngtrznych, stanowigcych dojazdy, nie wyznaczonych na rysunku
planu;

nakaz lokalizacji wolnostojacych paneli fotowoltaicznych w tylnych czesciach dziatek
o maksymalnej wysokosci 1,6 m,

zakaz lokalizacji wolnostojacych urzadzen sltuzacych do wytwarzania energii
z odnawialnych Zrodet energii w obrgbie historycznych folwarkow;

8) dla strefy wskazanej w pkt 2 nakaz:

a)

b)

c)

nakaz zharmonizowania nowej zabudowy z historyczng kompozycja przestrzenno-
architektoniczng, w szczegblnosci poprzez zachowanie wynikajacych z historycznego
sgsiedztwa: skali, uksztaowania bryly, poziomu posadowienia parteru oraz geometrii
i pokrycia dachu oraz poprzez stosowane materialow nawigzujacych do lokalnej
tradycji budowlane;j, 7
zakaz lokalizacji obiektow o formach i kubaturze obcych historycznie uksztattowanej
przestrzeni, oraz wolnostojgcych masztéw i wiez, a w przypadku koniecznoéci ich
lokalizacji w zasiggu strefy, nakaz ich zharmonizowania z otoczeniem oraz nadania
atrakcyjnej formy architektonicznej, podkreslajacej walory wizualne, funkcjonalne
oraz kulturowe otaczajacej przestrzeni,

nakaz stosowania dachéw dwuspadowych o symetrycznym kacie nachylenia potaci
od 38° do 45% wykonanych z dachowki w kolorze ceglastym;

dla obiektow ujgtych w ewidencji zabytkow wskazanych w pkt 3:

a)

w obrebie folwarkéw:
- nakaz realizacji zabudowy w sposéb odtworzeniowy historycznych zabudowan,
- zakaz lokalizacji wolnostojacych silosow
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~ zakaz zabudowywania podwérzy folwarcznych;

b) nakaz ochrony i zachowania historycznego ogrodzenia na terenie cmentarza
poewangelickiego,

c) nakaz zachowania lub odtworzenia w przypadku zniszczenia bryly obiektu, ksztahtu
1 geometrii dachu oraz historycznego rodzaju pokrycia dachowe 20,

d) nakaz zachowania, a w zniszczonych fragmentach nakaz odtworzenia detali
architektonicznych,

¢) nakaz zachowania lub odtworzenia ksztaftu, rozmiaréw i rozmieszczenia otworbw
okiennych zgodne z historycznym wizerunkiem budyrku,

f} nakaz zachowania lub odiworzenia oryginalnego  wykonczenia elewacji
oraz oryginalnej stolarki okiennej i drzwiowej, a w przypadku koniecznosci przebicia
nowych otwordw, nakaz ich zharmonizowania z zabytkows elewacja budynku,

g) nakaz stosowania kolorystyki nawigzujgce] do stosowanej w  przeszlodci
lub kolorystyki nawigzujgcej do kolorystyki zachowanych budynkéw historycznych;

10) w granicach stref wskazanych w pkt 4 i 5 nakaz przeprowadzania badan archeologicznych
podczas prowadzenia prac ziemnych zwigzanych z realizacja inwestycji w zakresie
zabudowy i zagospodarowania terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) w graniach strefy wskazanej w pkt 6:

a) zakaz dzialah inwestycyjnych niezwigzanych bezposrednio z konserwacja
i rewaloryzacja zabytkowego terenu,

b) dopuszczenie prowadzenia badaf naukowych oraz prac porzadkowych
i konserwatorskich zachowanych fragmentéw zabytkowych, w celu ich ekspozycji
w terenie lub zabezpieczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) obowigzek posigpowania z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych,
odkrytymi w trakcie prowadzenia robét budowlanych, prac ziemnych lub odkrytych
przypadkowo, zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) w zakresie ochrony przeciwpowodziowej zasady zgodnie z § 9.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow, terenéw goérniczych, a takze obszarow
szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa ustala sie:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw ograniczeri wynikajgcych z potozenia

w granicach:

a) obszardw szczegblnego zagroZenia powodzia, na ktérych prawdopodobiefistwo

wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzia, na ktorych prawdbpodobieﬂstwo

wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1%, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) obszardw szczegOlnego zagroZenia powodzig miedzy linia brzegu a walem

przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem, w ktérym wybudowano wat
przeciwpowodziowy;
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2)

3)

4)

5)

6)

8)
9)

10)

11)

12)

~zakaz lokalizacji nowej zabudowy, zmiany przeznaczania na cele mieszkaniowe

budynkéw o innej funkeji oraz rozbudowy istniejacych obiektow:

a) W granicach obszar6w wskazanych w pkt 1lit. a i c, |

b) w granicach obszaré6w wskazanych w pkt 1 lit. b, w zakresie glebokogci zalania powyzej
0,5 m;

w graniach obszaréw wskazanych w pkt 1 dopuszcza si¢ lokalizacje budowli

przeciwpowodziowych, urzadzes wodnych i obiektéw zwigzanych z gospodarka wodna;

dla nowej zabudowy dopuszczonej w granicach obszaréw wskazanych w pkt 1 lit. b

w zakresie glebokosci zalania do 0,5 m:

a) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych,

b) nakaz wyniesienia poziomu parteru budynku ponad poziom wéd powodziowych,

¢} nakaz stosowania materialtéw wodoodpornych lub mato wrazliwych na wode
oraz technologii uwzgledniajacych mozliwo$¢ zalania wodami powodziowymi,

d) nakaz zabezpieczenia wszelkich obiektdw i urzadzedi infrastruktury technicznej przed
uszkodzeniami w czasie powodzi;

obowigzek stosowania wymagan okreslonych w pkt 4 w przypadku realizacji rob6t

budowlanych dotyczacych zabudowy istniejacej w dniu wej$cia w zycie niniejszego planu;

zakaz lokalizacji urzadzed stuzacych do wytwarzania energii z odnawialnych Zrodet

energii w granicach obszarow wskazanych w pkt 1 lit. a, pkt 1 lit. b w zakresie glghokosci

zalania powyzej 0,5 m oraz pkt 1 lit. ¢; ‘

w granicach obszar6w wskazanych w pkt 1 lit b w zakresie glebokosci zalania do 0,5 m

nakaz montazu paneli fotowoltaicznych na rzednej przewyzszajacej rzedng zwierciadta

wody Qi wylacznie na azurowych stelazach z zabezpieczeniem konstrukcji nosnej przed

skutkami powodzi, z uwzglgdnieniem odpowiedniego posadowienia i zabezpieczenia

stelazy, na ktérych beda montowane panele fotowoltaiczne;

nakaz ochrony watu przeciwpowodziowego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

strefe ochronng 50 m od stopy watu  przeciwpowodziowego rzeki Baryczy, w granicach

ktorej obowiazuja przepisy odrebne;

uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw wymagai i ogranicze okreslonych

w przepisach odrgbnych dla odwiertu wiertniczego Slubéw-1 wraz ze strefa ochronna

o promieniu 5,0 m;

uwzglednienie koncesji nr 5/2021/p z dnia na poszukiwanie 746z rud miedzi w obszarze

~Kulow — Luboszyce”;

uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu ograniczen wynikajacych z lokalizacji strefy

ochrony bezpodrednie] uj¢¢ wod podziemnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 10. 1. W planie nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych wszczecia postgpowania

scalania i podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych.

2. W zakresie szczegblowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci

ustala sig:

1)
2)

minimalng szeroko$¢ frontu dziatki gruntu: 20,0 m;
minimalng powierzchni¢ dziatki gruntu na terenach MN, MNW, MN-U, MNW-U;
900 m?, z uwzglednieniem zapisow §8 pkt 7,
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3) kat poloZenia granic dziatek gruntu w stosunku do pasa drogowego od 75° do 115°,

§ 11. 1. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych

na terenach MN, MNW, MN-U, MNW-U: 900 m?, z zastrzezeniem zapisow §8 pkt 7,

2. Dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz ustalona

w ust. 1 dla danego terenu w przypadku:

1) regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomogciami, polepszenia warunkow
zagospodarowania dziatki sasiedniej, uregulowania standw prawnych oraz poszerzénia
drég, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) wydzielania niezbgdnych doj$é i dodatkowych drog wewnetrznych, stanowiacych dojazdy,
innych niz okreslone na rysunku planu.

3. W zakresie nowo wydzielonych drég wewnetrznych, stanowiacych dojazdy do dziatek
ustala sie:

1) minimalng szerokosé:

a) dladrog wewnetrznych o dtugosci do 50 m: 6,0 m,
b) dla drog wewnetrznych o diugosci powyzej 50 m: 8,0 m;

~2) w przypadku nieprzelotowego zakoficzenia drogi, obowiazek wykonania placu
do zawracania o minimalnych wymiarach, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
z uwzglednieniem zapisow §8 pkt 7,

3) na zjazdach pa drogi publiczne, obowiazek stosowania naroznych $cigé linii
rozgraniczajacych o wymiarach nie mniejszych niz 5,0 m x 5,0 m, z uwzglednieniem
zapisow §8 pkt 7,

4) przy realizacji drog bgdacych przediuzeniem istniejacych drég i dojazdéw dopuszeza sie
zachowanie szerokodci istniejgcych drog i dojazdow.

4. Dla ciggdw pieszych i pieszo-rowerowych niebedacych dojazdami ustala si¢ minimalna

szerokos¢: 1,5 m.

§ 12. W zakresie szczegblnych warunkéw zagospodarcwania terenéw oraz ograniczen

w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sig:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw wymagaf i ograniczen wynikajacych
z przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
w szczegblnosci napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia wraz
7 pasami technologicznymi o szerokosci 14,0 m (po 7,0 m od osi linii), wyznaczonymi na
rysunku planu;

2) w granicach paséw technologicznych wskazanych w pkt 1 zakaz lokalizacji instalacji
fotowoltaicznych, sadzenia roslinnosci o wysokosci powyzej 3,0 m oraz o rozbudowanym
systemie korzeniowym, a takze obowigzek wykonania pasa wycinki podstawowej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
ustala si¢ nakaz realizacj¢ stanowisk postojowych, w tym miejsca przeznaczonego na
parkowanie pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi,
wylgcznie w granicach nieruchomosci, do ktorych inwestor posiada tytut prawny, w iloéci nie
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mniejszej niz:

1) 2 stanowiska postojowe na kazdy lokal mieszkalny;

2) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczgte 50 m’ powierzchni uzytkowej lokalu
ustugowego realizowanego w ramach zabudowy mieszkaniowej oraz w zabudowie
ustugowej.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej ustala sie:

1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukfadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostgpu do sieci zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopﬁ_szczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury techniczney;

3} zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;

4) dopuszczenie zaopatrzenia w wode z indywidualnych i zbiorowych uje¢ wody, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

5) odprowadzanie $ciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

6} dopuszczenie stosowania zbiormnikow bezodptywowych do odprowadzania sciekéw
komunalnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7)  zakaz stosowania indywidualnych oczyszczalni do oczyszczania sciekow;

8) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

10) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z indywidualnych systemow zaopatrzenia w gaz;

11) zaopatrzenie w cieplo wytwarzanie z indywidualnych lub grupowych Zrodet, z zastosowaniem
urzgdzen niepowodujgcych ponadnormatywnej emisji zanieczyszczen do atmosfery;

12) dopuszezenie zaopairzenia w cieplo z energii elektrycznej lub urzadze wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrodet energii, zgodnie z przepisami odrgbnym oraz z zastrzezeniem § 9 pkt 6
i7;

13) zaopatrzenie w energic elektryczna z sieci elektroenergetycznej lub odnawialnych Zrodet
energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz z zasirzezenier § 9 pkt 6 i 7;

14) lokalizacjg nowych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych jako kablowych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczeg6lowe dla terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi

§ 15. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN
ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu: '

1) przeznaczenie terendw: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2} dopuszczenie lokalizacji:

a) ustug podstawowych realizowane w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych,

zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) budynkéw pomocniczych i wiat;

3) lokalizacje budynkéw mieszkalnych w zabudowie wolnostojacej lub bliZniaczej;
4) nadziemnsg intensywno$é zabudowy: od 0,0 do 0,9;
5) w przypadku lokalizacji kondygnacji podziemnej, maksymalna infensywno$¢ zabudowy:
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1,2;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50%:;
7) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 30%;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych do 2 kondygnacji nadmemnych w tym poddasze
uzytkowe, przy czym nie wiecej niz 9,0 m,
b) dla budynkéw pomocniczych i wiat nie wiecej niz 7,0 m;
9} stosowanie dachéw stromych;
10) dopuszczenie stosowania dachéw plaskich dla budynkéw pomocniczych i wiat;
11) w zakresie ochrony zabytkow zasady zgodnie z § 8;
12) w zakresie ochrony przeciwpowodziowej zasady zgodnie z § 9;
13) dostgpno$¢ komunikacyjng z przylegiych terenéw dr6g publicznych, a takze przez drogi
wewnetrzne.

§ 16. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMNW, 2MNW, 3MNW
ustala si¢ nastgpujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) przeznaczenie terenéw: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) ustug podstawowych realizowane w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych,

zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) budynkéw pomocniczych;

3) nadziemng intensywnos¢ zabudowy: od 0,0 do 0,5;
4) w przypadku lokalizacji kondygnacji podziernej, maksymalng intensywno$¢ zabudowy:

0.8;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 25%;
7) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe, przy czym nie wiecej niz 9,0 m,
b) dla budynkéw pomocniczych i wiat nie wiecej niz 7,0 m;
8) stosowanie dach6w stromych;
9)- w zakresie ochrony zabytkéw zasady zgodnie z § 8;
10) w zakresie ochrony przeciwpowodziowej zasady zgodnie z § 9;
11) dostgpnosé komunikacyjng z przylegtych terenéw drdg publicznych.

§ 17. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMN-U, 2MN-U, 3MN.U,
4MN-U ustala si¢ nastgpujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie terendw: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo-
ustugowej lub ustugowej;

2) zakaz lokalizacji ustug nauki, edukacji, kultu religijnego oraz bezpieczenstwa i porzgdku
publicznego;
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3) dopuszczenie lokalizacji budynkéw pomocniczych i wiat,

4) lokalizacje budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych
w zabudowie wolnostojacej lub blizniaczej;

5) nadziemna intensywno$é zabudowy: od 0,0 do 1,2;

6) w przypadku lokalizacji kondygnacji podziemnej, maksymalng intensywnosé zabudowy:
1,4;

7} minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%:;

8) maksymainy udzial powierzchni zabudowy: 40%;

9) maksymalng wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkdw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych do 2 kondygnacji

nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, przy czym nie wigcej niz 9,0 m,

b) dla budynkéw pomocniczych i wiat nie wiecej niz 7,0 m;

stosowanie dachOw stromych;

dopuszczenie stosowania dachow ptaskich dla budynkéw pomocniczych i wiat;

w zakresie ochrony zabytkéw zasady zgodnie z § 8;

dostepnos¢ komunikacyjna z przyleglych terenow drog publicznych, a takze przez drogi
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wewngtrzne.

§ 18. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMNW-U, 2MNW-U,
IMNW-U, dAMNW-U, SMNW-U, 6MNW-U ustala si¢ nastgpujace parametry i wskaZzniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie terendw: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub
usthug;

2) zakaz lokalizacji ustug nauki, edukacji, kultu religijnego oraz bezpieczefistwa i porzadku
publicznego;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkdw pomocniczych,

4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: od 0,0 do 0,9;

5) w przypadku lokalizacji kondygnacji podziemnej, maksymalng intensywnosé zabudowy:

1,2;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%;

8) maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych do 2

kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, przy czym nie wiecej niz 9,0 m,

b) dla budynkéw pomocniczych i wiat nie wigcej niz 7,0 m;

9) stosowanie dachéw stromych;

10) w zakresie ochrony zabytkow zasady zgodnie z § 8;

11) w zakresie ochrony przeciwpowodziowej zasady zgodnie z § 9;

12) dostepnosé komunikacyjng z przylegtych terendw drog publicznych.

§ 19. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDL, 2KDL ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog lokalnych;
2) dopuszczenie lokalizacji:
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3)
4)
5)

a) stanowisk postojowych,

b} sciezek pieszych i pieszo-rowerowych;

szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem plany;
sytuowanie pasa drogowego zgodnie z przepisarrﬁ odrebnymi;

w zakresie ochrony przeciwpowodziowej zasady zgodnie z § 9.

§ 20. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD,

4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD ustala si¢:

1)
2)

3)
4)
5)

1)
2)

3)

4)

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)

przeznaczenie terendw: tereny drog dojazdowych;

dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych, $ciezek pieszych i pieszo-rowerowych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem plany;
sytuowanie pasa drogowego zgodnie z przepisami odrebnymi;

w zakresie ochrony przeciwpowodziowej zasady zgodnie z § 9.

§ 21. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KR, 2KR ustala sig:
przeznaczenie terendéw: tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;;

dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych, Sciezek pieszych i pieszo-rowerowych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi; _

w zakresie zagospodarowania pasa drogowego — przekrdj jednojezdniowy dwupasowy
lub ciag pieszo-jezdny;

szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

§ 22. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem IE ustala sig:
przeznaczenie terenu: teren elekiroenergetyki;

dopuszczenie lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
nadziemng intensywno$¢ zabudowy: od 0,0 do 0,3;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 30%;

maksymalng wysokos¢ zabudowy: 12,0 m;

stosowanie dowolnej geometrii dachéw;

dostgpnos¢ komunikacyjng z przylegtego terenu drogi publiczne;.

§ 23. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem IW ustala sie:
przeznaczenie terenu: teren wodociagdw;

10) dopuszczenie lokalizacji obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej;
11} nadziemng intensywno$¢ zabudowy: od 0,0 do 0,3;
12} minimainy udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
13) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 30%;
14) maksymalng wysoko$é zabudowy: 12,0 m;
15) stosowanie dowolnej geometrii dachow;
- 16) dostgpnoé¢ komunikacyjng z przyleglego terenu drogi publicznej.

§ 24. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RNR, 2RNR, 3RNR,
13
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4RNR, 5RNR, 6RNR, 7RNR, 8RNR, 9RNR, 10RNR, 11RNR, 12RNR, 13RNR, 14RNR,

ISRNR, 16RNR, 17RNR, 18RNR, 19RNR, 20RNR, 21RNR, 22RNR, 23RNR, 24RNR,

25RNR, 26RNR, 27RNR, 28RNR ustala si¢:

1) przeznaczenie terenow: tereny gruntéw ornych oraz upraw;

2) zagospodarowanie terenéw 2godnie z przepisami odr¢bnymi;

3} zakaz lokalizacji budynkéw;

4) w zakresie ochrony zabytkéw zasady zgodnie z § 8;

5) w zakresie ochrony przeciwpowodziowej zasady zgodnie z § 9;

6) dostepnosé komunikacyjng z przylegtych terenéw drog publicznych, a takze przez drogi
wewngtrzne.

§ 25. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RZM, 2RZM, 4RZM
ustala si¢' nastepujace parametry i wskaZniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) przeznaczenie terendw: tereny zabudowy zagrodowej;
2} dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkéw pomocniczych i wiat,

b} budynkéw inwentarskich zwiazanych z produkcja rolng oraz budowli rolniczych,

c) obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej:

3) nadziemng intensywno$é zabudowy: od 0,0 do 0,8;
4) w przypadku lokalizacji kondygnacji podziemnej, maksymalng intensywno$é zabudowy:

1,2;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;
7) maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe, przy czym nie wigcej niz 9,0 m,
b) dla budynkéw pomocniczych i wiat nie wiecej niz 7,0 m,
c) dla pozostatych obiektdw budowlanych i budowli rolniczych nie wigcej niz 12,0 m;
8) stosowanie dachdw stromych; _
9) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie
podziatu gruntdéw rolnych; |
10) w zakresie ochrony zabytkéw zasady zgodnie z § 8;
11) w zakresie ochrony przeciwpowodziowej zasady zgodnie z § 9;
12) dostgpnoé¢ komunikacyjna z przylegtych terenéw drog publicznych.

§ 26. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3RZM, 5RZM ustala sie
nastgpujgce parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie terenbw: tereny zabudowy zagrodowej;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkéw pomocniczych,

b) budynkéw inwentarskich zwigzanych z produkcja rolng oraz budowli rolniczych,

¢) obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznei;
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2
5)

6)

7)
8)

9)

- zakaz lokalizacji wiat;

nadziemng intensywnosé zabudowy: od 0,0 do 0,8;

w przypadku lokalizacji kondygnacji podziemnej, maksymalng intensywnosé zabudowy:

1,2;

minimainy udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 40%;

maksymalng wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych do 2 kondygnacji nadmemnych w tym poddasze
uzytkowe, przy czym nie wigcej niz 10,0 m,

b) dla pozostatych obiektow budowlanych i budowli rolniczych nie wigcej niz 12,0 m;

stosowanie dachow stromych;

10) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki zgodnie z pizepisami odrebnymi w zakresie

podziatu gruntéw rolnych;

11) w zakresie ochrony zabytkéw zasady zgodnie z § 8;
12) w zakresie ochrony przeciwpowodziowej zasady zgodnie z § 9.
13) dostepnosé komunikacyjng z przylegtych terendw drog publicznych.

§ 27. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS,

SWS, 6WS, 7WS, WS, 9WS, 10WS, 11WS, 12WS, 13WS, 14WS, 15WS, 16WS ustala sie:

1)
2)
3)

4)

4)
5)

przeznaczenie terendw: tereny wod powierzchniowych sradlgdowych;

dopuszczenie lokalizacji budowli i urzadzefi wodnych oraz urzadzen melioracji wodnych;
zakaz lokalizacji budynk6w, z wylaczeniem budynkéw stanowigcych elementy budowli
wodnych, o ktérych mowa w pki 2;

w zakresie ochrony przeciwpowodziowej zasady zgodnie z § 9.

§ 28. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem WS-ZN ustala si¢:
przeznaczenie terenéw: teren wod powierzchniowych $rodladowych lub zieleni naturalne;;
dopuszczenie lokalizacji budowli i urzadzen wodnych oraz urzadzen melioracji wodnych;
zakaz lokalizacji budynkow, z wylgczeniem budynkow stanowiacych elementy budowli
wodnych, o ktorych mowa w pkt 2;

w zakresie ochrony zabytkow zasady zgodnie z § 8;

w zakresie ochrony przeciwpowodziowej zasady zgodnie z § 9.

§ 29. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1L, 2L, 3L, 4L, 5L, 6L, 7L,

8L, 9L, 10L, 11L, 12L, 13L, 14L, 151, 16L, 171, 18L, 19L, 20L, 21L, 22L, 23L, 24L, 25L.,
26L., 27L, 28L, 29L,, 30L ustala sie:

1)
2)
3)

4)

przeznaczenie terendw: tereny lasow;

zagospodarowanie terendw zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszczenie lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

w zakresie ochrony przeciwpowodziowej zasady zgodnie z § 9.

§ 30. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP ustala sig:
przeznaczenie terendw: tereny zieleni urzgdzonej;
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2) zakaz lokalizacji zabudowy;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 95%;

4) w zakresie ochrony zabytkéw zasady zgodnie z § 8;

5)  w zakresie ochrony przeciwpowodziowej zasady zgodnie z § 9;

6) dostepno$é komunikacyijng z przyleglych terenOw drog publicznych, a takze przez drogi
wewnetrzne.

§ 31. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4ZP, 5ZP ustala sig:
1) przeznaczenie terenéw: tereny zieleni urzgdzonej;
2) dopuszczenie lokalizacji urzgdzen rekreacji plenerowej, placow gier i zabaw dla dzieci,
wiat oraz Sciezek i ktadek pieszo-rowerowych;
3) zakaz lokalizacji budynkow;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90%;
5)  w zakresie ochrony przeciwpowodziowej zasady zgodnic z § 9;
6) dostgpnosé komunikacyjng z przyleglych terenéw drog publicznych, a takze przez drogi
wewngtrzne.

§ 32. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem CZ ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren cmentarza zamknigtego;
2) zakaz lokalizacji zabudowy; :
3} minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 95%;
4) w zakresie ochrony zabytkéw zasady zgodnie z § 8;
5) dostepnos¢ komunikacyjng z przylegtego terenu drogi publicznej.

Rozdziat 4.
Przepisy konicowe

§ 33. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosei:

1) dlaterenéw MN, MNW, MN-U, MNW.U, RZM: 30%:;
2) dla pozostatych terenow: 0,1%.

§ 34. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gory.

§ 35. Uchwata wchodzi w zycic po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.




UZASADNIENIE

Przedmiotowa uchwata jest konsekwencja Uchwaly Nr X1/75/25 Rady Miejskiej Gory
z dnia 28 stycznia 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu geodezyjnego Wierzowice Wielkie, gmina
Gora. '

Procedurg planistyczna przeprowadzono z uwzglednieniem zapisow art. 67 ust. 3 ustawy

z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

oraz niekt6rych innych ustaw (Dz. U, z 2023 r. poz. 1688).

Teren objgty opracowaniem miejscowego planu stanowi obszar o powierzchni okoto

545 ha.

Plan miejscowy sporzadza sie w celu umozliwienia realizacji nowych funkcji zabudowy

wskazanych w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

gminy Gora.

Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 . o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), zostala przeprowadzona procedura sporzadzania

miejscowego planu, przewidziana w art. 17.

Stosownie do art. 17 pkt 1 ww. ustawy, ukazato si¢ ogloszenie w prasie i obwieszczenie

o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

obrgbu geodezyjnego Wierzowice Wielkie, gmina Gora, z mozliwoscig skiadania

wniosk6w w terminie 21 dni od dnia ukazania si¢ ogloszenia i obwieszczenia.

Stosownie do art. 17 pkt 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

pismem o podjeciu uchwaty i przystapieniu do sporzgdzenia planu zostaly zawiadomione

instytucje oraz organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania planu.

Uzgodniono zakres i stopien szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie

oddzialywania na $rodowisko z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska

we Wroclawiu oraz z Panstwowym Powiatowym Inspekiorem Sanitarnym w Gorze.

Zgodnie z art. 17 pkt 4 ww. ustawy sporzadzono projekt miejscowego planu

zagospodarowania uwzgledniajac ustalenia Studium uwarunkowad i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Goéra oraz wnioski zgloszone przez osoby
prywatne oraz instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania planu,
wymienione w art. 17 pkt 6 lit. a i lit. b ustawy z dnia 23 marca 2003r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustalenia projektu planu realizujg zapisy i wymogi zawarte w art. 1 ust. 2 ustawy

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — plan spenia
powyzszy wymog poprzez regulacje zawarte W czgéci tekstowej oraz na zalgczniku
graficznym do dokumentu. Plan zawiera ustalenia dotyczace zasad ksztaftowania
zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenéw, linie zabudowy, minimalne
powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych,

b) walory architektoniczne i krajobrazowe — powyzsze zagadnienie uregulowano poprzez
ustalenia szczegolowe w zakresie zasad i parametrow ksztattowania zabudowy,

17

59




c) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i leSnych — powyzsze zagadnienie uregulowano poprzez m.in.: okreslenie zasad
gospodarowania odpadami, zasad odprowadzania $ciekéw i wod opadowych, zakaz
lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na érodowisko, zakaz
lokalizowania zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych
awarii.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

przy sporzadzaniu projektu miejscowego planu uwzgledniony zostat interes publiczny oraz

interesy prywatne, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania, a takze
analizy ekonorniczne, Srodowiskowe i spoteczne.

Projekt planu miejscowego przewiduje sytuowanie nowej zabudowy przy uwzglednieniu

wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorami

ekonomicznymi przestrzeni poprzez:

a) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu  minimalizowania

transportochtonnosci ukladu przestrzennego i wykorzystaniu istniejacego uktadu
komunikacyjnego, _

b} lokalizowanie nowej zabudowy w sposéb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego érodka
transportu, ‘

¢) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow,

d) lokalizowanie nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztakconej Zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadnicze;.

W trakcie sporzadzania projekiu planu wystapiono o 2gody na przeznaczenie gruntdow

rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostat zgodnie

z wynikami analizy oceny aktualno$ci studium uwarunkowa i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego obowigzujgcych na terenie gminy Gora, uchwalonej uchwatg nr LV/450/18

Rady Miejskiej Gory z dnia 15 pazdziernika 2023 r., o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Obszar opracowania procedowany jest

w ramach zadan biezacych zwigzanych z dostosowaniem aktoéw prawa miejscowego do

wymagati ustawowych. W zwigzku z powyzszym nalezy przyjaé, ze realizacja planu jest

zgodna z przedmiotowa analiza.

Wprowadzenie nowych funkcji na niniejszym obszarze umozliwi realizacj¢ nowych

inwestycji oraz rozbudowe istniejgcej zabudowy, co wplynie pozytywnie na rozwoj

ekonomiczny gminy Goéra. Realizacja nowych inwestycji spowoduje wzrost podatkéw od
nieruchomosci, co bedzie skutkowa¢ wptywami do budzetu gminy. Nie przewiduje sig

realizacji zadafh wiasnych gminy, okreSlonych w ust. 1 art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990

r. 0 samorzgdzie gminnym, kidre moglyby obcigzy¢ budzet gminy.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Burmistrz Gory uzyskat opinie do przedstawionych w projekcie miejscowego planu

rozwigzah, od wlasciwych organow i instytucji.
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Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Burmistrz  Géry uzgodnil projekt miejscowego plinu  z wiasciwymi organami
i instytucjami,

Zgodnie z art. 17 pkt 13, Burmistrz Géry oglosit termin rozpoczecia konsultacii
spotecznych w zwigzku z opracowywanym miejscowym planem (prasa lokalna, tablica
ogloszen, strona aktualno$ci gminy oraz strona BIP).

Wobec dopetnienia procedury przewidzianej ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym przediozono Radzie Miejskiej Gory projekt uchwaty
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu
geodezyjnego Wierzowice Wielkie, gmina Géra.

W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwaly jest uzasadnione.

Gora, dnia 2 lipca 2026 1.
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Zatgcznik nr 2 do Uchwaly Nr .../.../...

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gory o sposobie realizacji zapisanych

w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre naleza do zadasi wlasnych

gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art, 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538), w zwiazku z art. 67 ust. 3
ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagoSpodarowaniu
przestizennym oraz niektoérych innych wstaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 — ze zm.)
Rada Miejska Gory rozstrzyga, co nastepuje:

§1. Sposéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

techniczne;j:

1)

3)

4)

zadania w zakresic infrastruktury technicznej prowadzié¢ beda wlasciwe przedsicbiorstwa,
w kompetencji ktorych lezy rozwéj sieci: wodociggowej i kanalizacji sanitarnej,
energetycznej, gazociggowej 1 cieplnej, zgodnie =z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawic przepisow odrgbnych. Zadania
w zakresie gospodarki odpadami realizowane begda zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz na
podstawie przepiséw odr¢bnych;

podstawg przyjecia do realizacji zadafi okreSlonych w miejscowym planie
zagospodarowania przesirzennego, ktére naleza do zadai wiasnych gminy, stanowié beda
zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej;

okreslenie terminéw przystgpienia i zakoriczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie
wedlug kryteribw i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy
Finansowej;

inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznodci od wielkosci $rodkow
przeznaczonych na inwestycje.

§ 2. Zgodnie z zasadami finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

okreslonymi w planie, finansowanie to odbywac si¢ bedzie poprzez:

1)
2)

wydatki z budzetu gminy;

wspoifinansowanie srodkami zewnegtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a} dotacji unijnych,

b) dotacji samorzgdu wojewddztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych $rodkéw zewnetrznych;
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3) udzial inwestorow w finansowaniu w rtamach porozumieri o charakierze cywilno-
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze wladcicieli
nieruchomodci.
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) dostepne
s3 w pliku gml.

Zalacznik 3 GML
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