Urzgd Midstd 1 Gminy w Gdrze
Wplynelo dn. 2026-02-25

T —

L.dz.3373.2026

URZAD MIASTA | GMINY W GORZE
AE:PL-90280-60570-WVIUS-19

pismo dot. planu og6lnego

Dzien dobry,

W zatgczeniu przesytam pismo dot. planu ogélnego wraz z zatgcznikami.

Zatgczniki

1.

23
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Pismo dotyczace aktu planowania przestrzennego

1. ORGAN, DO KTOREGO JEST SKLADANE PISMO

Nazwa: Burmistrz Goéry

2. RODZAJ PISMA"
0 2.1. wniosek do projektu aktu 2.2. uwaga do konsultowanego projektu aktu?
[J 2.3. wniosek o Zmiane aktu? [12.4. wniosek o sporzadzenie akty?

3. RODZAJ AKTU PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO"

3.1. plan ogdiny gminy

L] 3.2. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowany plan inwestycyjny lub
miejscowy plan rewitalizacji

[0 3.3. uchwata ustalajgca zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych
i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatow
budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane

[ 3.4. audyt krajobrazowy
(1 3.5. plan Zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa

4. DANE SKLADAJACEGO PISMOY

b s e e ———
MaEE T e A e
fales e el L R e s
b R e e e R SR

e T S e S T e

Wk e e
ML e R S
Adr

4.1, wnioskiem
lub

te

3.
(Nie
iy DU R Rt T s
Pow
HHERAS s e o s st P, e B B w1 Nrdomu: ...... Nrlokalu: . —
IHBISBOWOSE: . sba cosiivns i s el sk s it ot e b Kod pocztowy: ...

6. DANE PELNOMOCNIKA?

Y Mozna zaznaczy¢ wiecej niz jedno pole. W ramach jednego pisma mozna wybrac tylko te akty, w przypadku ktérych pismo bedzie
wysytane do tego samego organu wskazanego w pkt 1. W przypadku gdy tre$é wniosku lub uwagi zwigzana jest z dokumentem

oddziatywania na $rodowisko, prognozy oddziatywania na Srodowisko), nalezy w pkt 3 wybra¢ rodzaj aktu planowania przestrzennego,
ktérego ten dokument dotyczy, po czym wprowadzi¢ tre$¢ wniosku lub uwagi w pkt 7.1 lub 7.2.

2 Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

% Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa i audytu krajobrazowego.

W pkt 4 nalezy poda¢ adres zamieszkania albo siedziby sktadajgcego pismo. W przypadku wypetnienia pkt 5 podaje sie adres do
korespondengii sktadajacego pismo, jezeli jest inny niz adres podany w pkt 4. W przypadku wypetnienia pkt 6 podaje sie adres
zamieszkania albo siedziby petnomocnika. W przypadku wiekszej liczby sktadajgcych pismo lub petnomocnikéw dane kolejnych
sktadajacych pismo Iub petnomocnikdw dodaje sie w formularzu albo zamieszcza na osobnych stronach i dotgcza do formularza.

9 Adres skrytki ePUAP |ub adres do dorgczen elektronicznych wskazuje sie w przypadku wyrazenia zgody na doreczanie korespondencji
Za pomocy srodkéw komunikacji elektronicznej, z zastrzezeniem przypadkéw, w ktérych organ, zgodnie z-przepisami ustawy z dnia
18 listopada 2020 r. o doreczeniach elektronicznych (Dz. U. z 2023 . poz. 285, z pézn. zm.), ma obowigzek doreczenia korespondencji
na adres do doreczen elektronicznych.



 7.TRE&____

7.1. Tre$c®

W zwiazku z uchwaty Rady Miejskiej Gory nr LXXIV/649/24 z dnia 25 marca

2024 . w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu og6lnego Gminy GOry wnoszg o uwzglednienie w projekcie
planu ogélnego okreglonych stref planistycznych.

Dla dziatki nr 195 obreb Sutkéw, gmina Géra, powiat gbérowski, wojewo6dztwo dolnoglaskie zwracam si¢ z
whioskiem o wyznaczenie obszaru uzupelnienia zabudowy 1 uwzglednienie strefy pozwalajacej na zabudowg¢
rekreacyjna lub strefy wielofunkcyjnej z zabudow3 mieszkaniowa jednorodzinna, a w razie ich
nieuwzglednienia o strefe wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa.

U Ihienio
Obecnie tereny dziatki nr 195 objgte s3 zapisami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego, przyjetego Uchwata nr LIX/532/2023 zdn. 13 lutego 2023 1.

7 czesci graficznej Studium, stanowigcej jego zalacznik, wynika, ze dziatka nr 195 lezy na pograniczu strefy
wielofunkcyjnej mieszkaniowej i strefy rolniczej.

W zwiazku z faktem, iz zgodnie z ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym plany ogélne maja zastapi¢ Studium, a na ich podstawie maja by¢ sporzadzane Miejscowe Plany
Zagospodarowania Przestrzennego, zasadnym bytoby, aby podczas sporzadzania planu og6lnego wziac pod uwagg
réwniez poprzednie obowigzujace akty prawne. Wprowadzenie zmian W przepisach planowania przestrzennego
jest dobrym momentem na weryfikacjg przyjetych wczeéniej rozwiazan pod katem istniejacych uwarunkowan i
sasiedniej zabudowy.

Obecnie dziatka nr 195 jest niezabudowana, bezposrednio granicza z dziatkami zabudowanymi budynkami
mieszkalnymi, gospodarczymi i zabudowg zagrodowa. Na dziatce zlokalizowany jest zbiornik wodny, jednak jego
Jokalizacja nie uniemozliwia zabudowy na przedmiotowej dzialce.

Dziatka potozona jest w Krzywinsko- Osieckim Obszarze Chronionego Krajobrazu, jednak planowane
przeznaczenie terenu nie wplywa negatywnie na srodowisko i krajobraz, a przyczynia sig do polepszenia tadu
przestrzennego w okolicy poprzez kontynuacjg funkcji na dziatkach sasiednich.

Ponadto dziatka posiada bardzo dobry dostgp do drogi publicznej- bezposrednio graniczy z drogg na dziaice nr
193.

Przedmiotowa dziatka posiada takze duze mozliwosci infrastrukturalne w zakresie uzbrojenia terenu. Na dzialce
lub drodze publicznej przebiegaja sieci wodociggowa i elektroenergetyczna.

Dla dziatki wydane zostaly juz zapewnienia dostaw niezbednych mediéw, ktore umozliwiaja obstugg przysziej
zabudowy. Zostata juz podpisana umowa 0 przylaczenie do siecinr 45301/2025/0D5/ZR8 z ENEA Operator Sp. Z
0.0. a takze zostaly wydane warunki przytaczenia do sieci wodociagowej z firmy ,TEKOM” SP. z o.0. nr
DWIiK/48/2025 co potwierdza mozliwoéé realizacji zabudowy na przedmiotowej dziatce.

Na dziatkach wystepuja uzytki gruntowe oznaczone jako nieuzytki.

6 Maksymalna liczba znakow w pkt 7.1. wynosi 1000, natomiast w przypadku pkt 7.2.4. wartosé ta odnosi sie do pojedynczego wiersza.
W przypadku potrzeby dodatkowego uzasadnienia, ktore wykracza poza wskazany limit znakow, uzasadnienie zamieszcza sie na
osobnych stronach i dotacza do formularza. W przypadku wiekszej liczby wierszy w pkt 7.2.4. kolejne wiersze dodaje sie w formularzu
albo zamieszcza na osobnych stronach i dotacza do formularza.



W celu sprawdzenia mozliwosci realizacji inwestycji wykonano takze opini¢ geotechniczna okreslajaca warunki
gruntowo- wodne podtoza przez firm¢ DGI PROJEKT Wojciech Szablewski, ktéra wykazata, ze na dziatce wystepuja
korzystne warunki dla posadowienia obiektéw budowlanych.

Dopuszczenie w planie ogolnym na dziatkach zabudowy zgodnej z wnioskiem umozliwitoby zagospodarowanie tej
dziatki w sposob zgodny z otoczeniem urbanistycznym, nie pozostajacy w jakimkolwiek konflikcie czy
Sprzecznosci z przeznaczeniem i sposobem korzystania z sasiednich nieruchomosci. Brak jest zatem uzasadnienia
dla ograniczenia przeznaczenia terenu.

Szczegolnie dziatania takiego nie mozna uznac za uzasadnione w kontekscie istotnego ograniczenia prawa
wtiasnosci, bowiem przedmiotowa nieruchomosé nie nalezy do jednostki samorzadu terytorialnego ani do Skarbu
Panstwa, lecz do obywateli.

Uzasadnienie prawne:

Zgodnie z art. 6 ust. 2 pkt 1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz Konstytucjg RP, ktéra
chroni prawo wiasnosci, kazdy ma prawo zagospodarowag teren, ktéry stanowi jego wiasnosé zgodnie z jego wola,
jesli nie stoi to na przeszkodzie z przepisami oraz interesem os6b trzecich. Wskazane we wniosku planowane
przeznaczenie terenu jest zgodne z przepisami powszechnie obowiazujacymi i nie narusza jakichkolwiek praw
innych podmiotéw.

Poza tym teren objety wnioskiem speknia wymagania jak dla obszaréw uzupemhienia zabudowy. W sasiedztwie
przedmiotowego terenu znajduja si¢ dziatki zabudowane, dla ktérych kontynuacja funkcji moze zostaé
wnioskowana zabudowa. Przedmiotowa dziatka posiada mozliwoéci infrastrukturalne w zakresie uzbrojenia
terenu, a takze dostgp do drogi publicznej, co pozwala na realizacj¢ zabudowy w tym obszarze.

Zgodnie z art. 7 k.p.a. w toku postepowania organy administracji publicznej stoja na strazy praworzadnosci, z
urzgdu lub na wniosek stron podejmuja wszelkie czynnosci niezb¢dne do dokladnego wyjasnienia stanu
faktycznego oraz do zatatwienia sprawy, majagc na wzgledzie interes spoteczny i stuszny interes obywateli. Biorac
pod uwagg interes spoteczny i shuszny interes obywateli prawidlowym jest wyznaczenie w obszarze objetym
wnioskiem obszaru uzupetnienia zabudowy i wskazanie go jako strefe zabudowy zgodng z wnioskiem.

Jak wskazuje sie, w orzecznictwie (por. np. wyrok NSA z 21.09.2022r, II0SK2203/19, Legalis), brzmienie
przepisow u.p.z.p. jednoznacznie wskazuje, zZe ,interes publiczny" nie uzyskal prymatu pierwszenstwa w
odniesieniu do interesu jednostki. Przyjete w ustawie rozwiazania prawne oparte Sa, na zasadzie rdwnowagi
interesu ogdlnoparistwowego, interesu gminy (miasta) i interesu jednostki. Oznacza to obowiazek rozwaznego
wywazenia praw indywidualnych (interesow obywateli) i interesu publicznego (np. wyrok Naczelnego Sadu
Administracyjnego z dnia 20 wrzesnia 2017 roku, sygn. akt II OSK 2304/16). Skoro uchwalajac plan miejscowy
rada miejska moze ingerowac w wykonywanie prawa wilasnosci, to taka ingerencja ma uwzgledniac zasade,
proporcjonalnosci wynikajaca z art. 31 ust. 3 Konstytucji RP, zgodnie z ktora, ograniczenia w zakresie korzystania z
konstytucyjnych wolnosci i praw moga byc ustanawiane tylko w ustawie i tylko wtedy, gdy sa, konieczne w
demokratycznym panstwie dla jego bezpieczenstwa lub porzadku publicznego, badz dla ochrony srodowiska,
zdrowia i moralnosci publicznej, albo wolnosci i praw innych osob, a same ograniczenia nie moga naruszac istoty
wolnosci i praw. Przy czym w swietle art. 64 ust. 3 Konstytucji RP ingerencja w sfere prawa wtasnosci musi
pozostawac w racjonalnej i odpowiedniej proporcji do celow, dla osiagniecia ktorych ustanawia sie, okreslone
ograniczenia. Rola, organu planistycznego jest wasnie wywazenie interesu publicznego i interesow prywatnych,
tak aby w jak najwiekszym stopniu zabezpieczyc i rozwiazac potrzeby wspolnoty, jednak w jak najmniejszym
stopniu naruszajac prawa wiascicieli nieruchomosci objetych planem. Na taka koniecznos¢ wskazuje rowniez w
swoim orzecznictwie dotyczacym ochrony wiasnosci Europejski Trybunat Praw Cziowieka w Strasburgu,
podkreslajac, ze kazde ograniczenie wiasnosci musi byc legitymowane interesem publicznym (Terazzi S.r.l.
przeciwko Wtochom, skarga nr 27265/95, § 85, 17 pazdziernika 2002, i Elia S.r.1. przeciwko Wtochom, skarga nr
37710/97,8§ 77, ECHR 2001-IX).



Dokonujac ingerencji

w sfere, prywatnych interesow wilascicieli, gmina powinna kierowac sie, zasada,

proporcjonalnosci, ktora wyraza zakaz nadmiernej ingerencji w sfere, praw i wolnosci jednostki. Nadto, posuniecia

planistyczne gminy (miasta), w wyniku kto

uzasadnione, z powotaniem przepisow prawnych, na

przyjeto w uchwale planistyczne;.

rych dochodzi do naruszenia wiasnosci,

powinny byc rzeczowo

mocy ktorych nie istnieja inne rozwiazania niz te, ktore
Jak wskazuje sie, w doktrynie (A. Plucinska- Filipowicz, T. Filipowicz [w:] Ustawa

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Komentarz aktualizowany, red. M. Wierzbowski, LEX/el. 2021,
art. 1.) ocena odnoszaca sie do kwestii potencjalnego naduzycia wiadztwa planistycznego sprowadza sie, do
zbadania, czy ustalone w planie miejscowym ograniczenia prawa wlasnosci nieruchomosci sa konieczne dla
ochrony takich wartosci jak bezpieczenstwo i porzadek publiczny lub ochrona srodowiska, zdrowie i moralnosé

publiczna,

a takze wolnosé¢ i prawa innych osob. Za naduzycie wiadztwa planistycznego uznaje sie, nadmierna,

ingerencje, w sfere prawa wlasnosci, ktora nie pozostaje w racjonalnej i odpowiedniej proporcji do celow, dla

osiagniecia ktorych ustanawia sie, okreslone ograniczenia.

Podkreslic nalezy,

iz wladztwo planistyczne nie moze byc usprawiedliwieniem dla dowolnych, koniunkturalnych

dzialan podejmowanych przez organ planistyczny. Ingerencja w prawo wlasnosci wnioskodawcow, w kontekscie
naduzycia wiadztwa planistycznego, w zaden sposdb nie wynika zkoniecznosci ochrony takich wartosci, jak

bezpieczeristwo, porzadek publiczny lub ochrona

srodowiska, zdrowia i moralnosci publicznej.

Ponadto zgodnie z art. 8 k.p.a ust. 1 organy administracji publicznej powinny prowadzi¢ postgpowanie w sposob
budzacy zaufanie jego uczestnikéw do wtadzy publicznej, kierujac si¢ zasadami proporcjonalnosci, bezstronnosci i

réwnego traktowania. W tym przypadku speinienie

whniosku.

Biorac pod uwage powyzsze argumenty, nalezy stwierdzic, ze przedmiotowa dziatka moze by¢ przeznaczona pod

m tego obowiazku jest pozytywne rozpatrzenie niniejszego

wnioskowana strefe zabudowy oraz stanowi¢ obszar uzupetnienia zabudowy.

W przypadku watpliwosc

wniesionego w trybie art. 241 KPA.

i, w tym ztozenia wniosku po wyznaczonym terminie, prosimy o potraktowanie go jako

7.2. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupetnic kazdg z kolumn tabeli.

Szczegotowe informacje dotyczace tresci pisma w odniesieniu do dziatek ewidencyjnych:

7.2.1. Nazwa T:2:2. 7.2.3. Czy teren 7.2.4. Trese?
aktu planowania Identyfikator objety pismem
Lp. przestrzennego dziatki lub obejmuje cato$¢
dziatek dziatki lub dziatek
ewidencyjnych ewidencyjnych”
Plan 020401_5.002 tak Wyznaczenie obszaru uzupetnienia zabudowy i
ogolny......... 9.195... .o o Clnie uwzglednienie strefy pozwalajacej na zabudowg
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, rekreacyjng lub strefy wielofunkcyjnej z zabudowa
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, mieszkaniows jednorodzinng, a w razie ich
___________________________________ nieuwzglednienia o strefg wielofunkcyjng z zabudowg
CO P eI T RYE e FAGTOAOWEL 005 wsd wsiusiens shnunn g 4w Hidna oy g Hinlshasiues
7.3. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupetni¢ kazdg z kolumn tabeli.

Szczegotowe informacje dotyczace dzi
zaznaczenia w pkt 2: wniosku do proje

' W przypadku zaznaczenia pola ,nie” (wskazania terenu obj

atek ewidencyjnych oraz niektérych parametrow — w przypadku

ktu aktu (pkt 2.1), uwagi do konsultowanego projektu aktu (pkt 2.2)
lub wniosku o zmiane aktu (pkt 2.3) oraz w pkt 3: planu ogdinego gminy (pkt 3.1) lub miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowanego planu inwestycyjnego lub miejscowego planu

etego pismem jako czgsci dziatki ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych)

mozna dodaé zatgcznik z okre$leniem granic terenu w formie graficzne;.




rewitalizacji (pkt 3.2):

7.3.1. Nazwa 7.3.2. 7.3.3.Czy 7.3.4. Nazwa lub 7.3:5; 7.3.6. 7.3.7.
planu ogéinego Identyfikator teren objety nazwy klasy Maksymalny Maksymalna Minimalny
gminy lub dziatki lub pismem przeznaczenia udziat wysokosc udziat
miejscowego dziatek obejmuje terenu (albo powierzchni zabudowy [m] powierzchni
Lp. planu ewidencyjnych cato$¢ dziatki symbol lub zabudowy [%] biologicznie
zagospodarowania lub dziatek symbole klasy czynnej [%]
przestrzennego ewidencyjnych przeznaczenia
0 terenu)s)
.................................... [ tak
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8. OSWIADCZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJI ELEKTRONICZNEJ
X Wyrazam zgode

O Nie wyrazam zgody

na doreczanie korespondencji w niniejszej sprawie za pomocg S$rodkéw komunikacji elektronicznej
w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o $wiadczeniu ustug drogg elektroniczng (Dz. U.
z 2020 r. poz. 344).

9. ZALACZNIKI

D

X

a

X

Petnomocnictwo do reprezentowania sktadajgcego pismo lub petnomocnictwo do doreczen (zgodnie z ustawg z dnia 16 listopada 2006 r. o
optacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r. poz. 2111)) — jezeli skfadajgcy pismo dziata przez petnomocnika.

Potwierdzenie uiszczenia optaty skarbowej od petnomocnictwa — jezeli obowigzek uiszczenia takiej optaty wynika z ustawy z dnia 16
listopada 2006 r. o optacie skarbowej.

(Nieobowigzkowo). Okreslenie granic terenu w formie graficznej w przypadku wskazania terenu objetego pismem jako czg$ci dziatki
ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych.

(Nieobowigzkowo). Inne zatgczniki — w przypadku zaznaczenia pola nalezy poda¢ nazwy zatqcznikéw.g) Warunki przytgczenia do sieci
elektroenergetycznej,

wodociggowej,

umowa

przytaczenia

do sieci

opinia
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10. PODPIS SKLADAJACEGO PISMO (PELNOMOCNIKA) | DATA PODPISU

Podpis powinien by¢ czytelny. Podpis i date podpisu umieszcza sig¢ w przypadku sktadania pisma w postaci papierowe;.

P OIS it

Patas e e

® Podaje sie nazwe lub symbol klasy przeznaczenia terenu zgodnie ze standardami okreslonymi w przepisach wykonawczych wydanych
na podstawie art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977,
z poézn. zm.).
® W przypadku dotaczenia do pisma zatgcznikéw zawierajgcych dane osobowe, inne niz wymienione w pkt 4, 5 i 6, zatgczniki te nalezy
zanonimizowac, tj. ukry¢ dane osobowe.







