PROJEKT OPINIOWANIE I UZGADNIANIE - 08.05.2025 r.

UCHWALANR .../.../...
RADY MIEJSKIEJ GORY
zdnia ............

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Gora, obreb Ligota

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2024 1. poz. 1465, 1572, 1907, 1940), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 1907, 1940) oraz
w zwigzku z Uchwatg Nr XXXV1/364/21 Rady Miejskiej Gory z dnia 29 pazdziernika 2021 r.
w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Gora, obreb Ligota, Rada Miejska Gory uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ ,,zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Gora, obrgb Ligota” po stwierdzeniu, ze nie narusza ona ustalen Studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Gora, zwang dalej planem.

2. Integralnymi czg¢$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu, zwany dalej ,rysunkiem”, zatytulowany ,,zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Gora, obreb Ligota” w skali 1 : 1000, stanowigcy
zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gory w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu, stanowiace zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gory o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasady
ich finansowania, stanowigce zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne stanowigcy zatacznik nr 4 do
niniejszej uchwaty.

3. Granicg¢ obszaru objetego planem przedstawia rysunek.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly mowa jest o:

1) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o symetrycznym kacie nachylenia potaci
dachowych od 38°do 45°;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca
dopuszczalng minimalng odlegto$¢ Sciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu;

3) sieciach infrastruktury technicznej — rozumie si¢ przez to elementy sieci
wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych, cieplowniczych, elektroenergetycznych
oraz telekomunikacyjnych;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okreslonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, stanowigcg wydzielong liniami rozgraniczajacymi jednostke ustalen planu,
oznaczong symbolem literowym lub numerem i1 symbolem literowym.
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§ 3. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie: teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MN.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) dopuszczenie lokalizacji:
a) kondygnacji podziemnych,
b) dojs¢ i dojazdow,
c) sieci 1 obiektow infrastruktury technicznej;
2) nakaz stosowania pokrycia dachowego z dachowki ceramicznej matowej w kolorze
ceglastym.

§ 5. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) ochron¢ powierzchni ziemi, powietrza i wod zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) ochrong terendw potozonych w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Krzywinsko-
Osieckiego”;

3) =zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;

4) nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych
w obrebie terenu lub usuwania ich zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na S$rodowisko
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury technicznej;

6) zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku na terenie MN
jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

§ 6. W zakresie ksztaltowania krajobrazu nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej, dla ochrony dziedzictwa archeologicznego
ustala sie:

1) strefe ,,A” Scislej ochrony konserwatorskiej, tozsamg z obszarem historycznego uktadu
ruralistycznego wsi, wpisanym do rejestru zabytkow;

2) strefe ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych,;

3) w granicach strefy wymienionej w pkt 1 nastepujace wymogi:

a) wymog dziatan odtworzeniowych 1 rewaloryzacyjnych,

b) nakaz zachowania historycznego uktadu przestrzennego tj. rozplanowania drog, ulic,

placow, linii zabudowy, kompozycji wnetrz urbanistycznych 1 kompozycji zieleni
¢) wymoég konserwacji zachowanych historycznych elementéw uktadu przestrzennego,
w szczegblnosci: posadzki (nawierzchnie, cieki i zbiorniki wodne), zabudowa, zielen,

d) wymodg dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej
w zakresie sytuacji, skali, bryty, podzialow architektonicznych, proporcji powierzchni
muru 1 otworéw oraz nawigzanie formami wspolczesnymi do lokalnej tradycji
architektonicznej, w obszarze zespotlu patacowo-parkowego z folwarkiem nowa
zabudowa dopuszczalna wytacznie w miejscu nieistniejgcych historycznych budynkow,
ksztattowana w nawigzaniu do form historycznych,
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e) wymog dostosowania wspoOtczesnych funkcji do wartosci zabytkowych zespotu
patacowo-parkowego z folwarkiem i jego poszczegélnych obiektow oraz eliminacji
funkcji ucigzliwych,

f) zakaz lokalizacji napowietrznych linii telekomunikacyjnych i elektroenergetycznych,

g) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych 1 masztow zwigzanych z sieciami
infrastruktury technicznej,

h) zakaz stosowania wolnostojacych siloséw, dopuszcza si¢ silosy wbudowane w obiekty
folwarczne;

4) w granicach strefy wymienionej w pkt 2 dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi,
wymog przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 9. 1. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonym na rysunku planu
symbolem MN ustala si¢ nastgpujace parametry iwskazniki ksztalttowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojace;;
2) sytuowanie zabudowy z uwzglednieniem linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 30%;
4) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng: 40%;
5) intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 0,9;
6) wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 9,0 m;
7) stosowanie dachow stromych;
8) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 900 m?;
9) dostgpnos¢ komunikacyjng z przyleglego terenu drogi publicznej, a takze przez droge
wewnetrzng.
2. Zasady wydzielania dziatek budowlanych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 8 nie dotycza
wydzielenia dzialek budowlanych pod sieci infrastruktury technicznej, dojscia 1 dojazdy oraz
regulacji granic miedzy sgsiednimi nieruchomos$ciami.

§ 10. W zakresie granic 1 sposoboOw zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepiséw, terenow gorniczych, a takze
obszaréw szczegbdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa ustala si¢ zachowanie granic i uwzglednienie
ograniczen wynikajacych z przepisow odrgbnych dla Obszaru Chronionego Krajobrazu
,Krzywinsko-Osieckiego , zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. 1. W planie nie wyznacza si¢ terenOW wymagajacych wszczgcia postepowania
scalania i podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrebnych;

2. W zakresie szczegdlowych zasad 1 warunkoéw scalania i1 podzialu nieruchomosci
ustala sig:
1) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki gruntu: 20,0 m;
2) minimalng powierzchnie dziatki gruntu: 900 m?;
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3) kat potozenia granic dziatek gruntu w stosunku do pasa drogowego od 70°do 110°.

§ 12. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu
terend6w wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu istniejacych sieci infrastruktury
techniczne;j.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
ustala sig:
1) uwzglednienie wymagan technicznych wynikajacych z o§wietlenia terendw komunikacji
oraz lokalizacji istniejgcych 1 planowanych urzadzen infrastruktury technicznej;
2) zapewnienie stanowisk postojowych, wylacznie w granicach nieruchomosci, do ktérych
inwestor posiada tytut prawny, w ilo$ci nie mniejszej niz:
a) 2 stanowiska postojowe na 1 budynek mieszkalny jednorodzinny lub 2 stanowiska
postojowe na kazdy lokal mieszkalny,
b) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczgte 100 m2 powierzchni uzytkowej lokali
ustugowych realizowanych w ramach zabudowy mieszkaniowej;
3) dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa zapewnienie stanowisk postojowych
w ilosci zgodnej z przepisami odrgbnymi.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej ustala si¢:

1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej;

3) zagospodarowanie odpadow zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku
na terenie gminy oraz przepisami odrgbnymi;

4) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;;

5) w przypadku braku sieci wodociggowej dopuszczenie zaopatrzenia w  wodg¢
z indywidualnych uje¢ wody;

6) odprowadzenie Sciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej z uwzglednieniem
pkt 718;

7) dopuszczenie stosowania zbiornikow bezodptywowych do odprowadzania $ciekow
komunalnych;

8) zakaz stosowania indywidulanych oczyszczalni do oczyszczania Sciekow;

9) odprowadzanie wod opadowych i1 roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) zaopatrzenie w gaz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z indywidualnych zbiornikéw na gaz ptynny;

12) zaopatrzenie w cieplo wytwarzane z paliw: plynnych, gazowych 1 stalych
charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisji zgodnie z przepisami odrgbnymi,
energii elektrycznej lub mikroinstalacji;

13) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub mikroinstalacji;

14) dopuszczenie lokalizacji nowych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych
jako kablowych.
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§ 15. Nie okresla si¢ sposobow 1 termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow.

§ 16. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 stawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci 30%.

§ 17. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Dolnoslaskiego.
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UZASADNIENIE
do uchwaty Nr.../.../...
RADY MIEJSKIEJ GORY

Przedmiotowa uchwata jest konsekwencja Uchwaty Nr XXXVI1/364/21 Rady Miejskiej
Gory z dnia 29 pazdziernika 2021 r. w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Gora, obreb Ligota.

Teren objety opracowaniem miejscowego planu stanowi obszar o powierzchni
okoto 0,4 ha.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 1907, 1940) zostala przeprowadzona procedura sporzadzania
miejscowego planu, przewidziana w art. 17.

Stosownie do art. 17 pkt 1 ww. ustawy, dnia 27 grudnia 2022 r. ukazalo si¢ ogloszenie
Ww prasie 1 obwieszczenie o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Gora, obrgb Ligota, z mozliwos$cig skladania
wnioskow w terminie 21 dni od dnia ukazania si¢ ogloszenia i obwieszczenia.

Stosownie do art. 17 pkt 2 ustawy, pismem o podj¢ciu uchwaly i przystapieniu do
sporzadzenia planu zostaty zawiadomione instytucje oraz organy wtasciwe do uzgadniania
1 opiniowania planu.

Uzgodniono zakres i stopien szczegOlowos$ci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na $rodowisko z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska we
Wroctawiu, pismo znak: WSIL411.150.2023.HL z dnia 28 kwietnia 2023 r. oraz
z Panstwowym  Powiatowym  Inspektorem  Sanitarnym w  Gorze, pismo
znak: ZNS.9022.3.1.2023.MW z dnia 17 kwietnia 2023 r.

Zgodnie z art. 17 pkt 4 ustawy sporzadzono projekt miejscowego planu zagospodarowania
wraz z prognoza oddzialywania na S$rodowisko uwzgledniajac ustalenia Studium
uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Gora, a takze
sporzadzono prognoze skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
z uwzglednieniem art. 36 ustawy.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzglednia
wymagania okreslone w art. 1 ust. 2 ustawy.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy przy sporzadzaniu projektu miejscowego planu
uwzgledniony zostal interes publiczny oraz interesy prywatne, zmierzajace do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe
1 spoleczne.

10) Projekt planu miejscowego przewiduje sytuowanie nowej zabudowy przy uwzglednieniu

wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorami

ekonomicznymi przestrzeni poprzez:

a) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu minimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego i1 wykorzystaniu istniejacego uktadu
komunikacyjnego,

b) lokalizowanie nowej zabudowy w sposéb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
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transportu,

¢) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
1 rowerzystow,

d) lokalizowanie nowej zabudowy przy wykorzystaniu istniejacego uktadu
komunikacyjnego, istniejacej sieci  elektroenergetycznej,  pobliskich  sieci
wodociggowych, kanalizacyjnej i telekomunikacyjne;.

11) Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostal zgodnie
z wynikami analizy aktualno$ci studium i plandw miejscowych na terenie gminy Gora,
uchwalonej uchwatg nr LV/450/18 Rady Miejskiej Gory z dnia 15 pazdziernika 2023 r., o
ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

12) Zgodnie z prognoza skutkdéw finansowych, sporzadzong na podstawie art. 17 pkt 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym realizacja ustalen planu spowoduje
wzrost podatkéw od nieruchomosci, a takze nie wptynie negatywnie na budzet gminy.

13) Napodstawie art. 17 pkt 6 lit. a ustawy, Burmistrz Géry uzyskat opinie do przedstawionych
w projekcie miejscowego planu rozwigzan, od wlasciwych organdw i instytucji.

14) Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. b ustawy, Burmistrz Géry uzgodnit projekt miejscowego
planu z wlasciwymi organami i instytucjami.

15) Projekt miejscowego planu zostat wylozony do publicznego wgladu w terminie od dnia 17
stycznia 2024 r. do dnia 7 lutego 2024 r.

16) Dyskusja publiczna dotyczaca rozwigzan przyjetych w projekcie planu odbyta si¢ w dniu
26 stycznia 2024 r o godz. 10:00,

17) Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wytozonego
do publicznego wgladu w ustawowym terminie, tj.: do dnia 21 lutego 2024 r. nie wniesiono

uwag.
18) Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wytozonego
do publicznego wgladu, w ustawowym terminie, tj.: do dnia ............ 2025 .

nie wniesiono uwag.

19) Wobec dopetnienia procedury przewidzianej ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym przedtozono Radzie Miejskiej Gory projekt uchwaty
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Gora, obreb Ligota.

20) Wojewoda Dolnoslaski w dniu 4 czerwca 2024 r. wydal skarge znak: NK-
N.4131.31.6.2024.MN stwierdzajac niewaznos¢ czesci Uchwaty Nr LXXIV/650/24 Rady
Miejskiej Gory z dnia 25 marca 2024 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Gora, obreb Ligota

21) Projekt planu miejscowego uwzgledniajagcy uwagi organu nadzoru zostal ponownie
przekazany do uzgadniania i opiniowania przez wtasciwe instytucje i organy.

22) Projekt miejscowego planu zostat wylozony ponownie do publicznego wgladu w terminie
oddnia............ 2025r.dodnia ............ 2025 1.

23) Dyskusja publiczna dotyczaca rozwigzan przyjetych w projekcie planu odbyta si¢ w dniu
e o godz. ....

24) Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wylozonego
do publicznego wgladu w ustawowym terminie, tj.: ............ 2025 r. nie wniesiono uwag.

25) Wobec dopetnienia procedury przewidzianej ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
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1 zagospodarowaniu przestrzennym przedtozono Radzie Miejskiej Gory projekt uchwaty
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Gora, obreb Ligota.

26) W zwiazku z powyzszym przyjecie uchwaty jest uzasadnione.



